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Agenda hgringsmegte 1.juni kl.18-20

1. Rammer og forutsetninger for planleggingen
ved Terje Hansen A

BARUM
KOMMUNE

2. Planprogram med byplangrep Fornebu sgr
ved Terje Hansen / Nina Koren Viksj@

3. Forslag til byplangrep for Fornebu sgr
ved Henning Sunde for Selvaag / OBOS / KLP

Planprogram med byplangrep

for Fornebu Ser ARKITEKTURVEILEDER

® saksID 20/786 FOR FORNEBU SQR
4 ° Ko rt O m h ¢ rI n ge n ﬁgiﬁ?fﬁ{;ﬁgo Hvordan skape en moderne by basert pa
varige arkitektoniske prinsipper
ved Terje Hansen / Nina Koren Viksjg e

5. Spgrsmal
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1. Rammer og forutsetninger for planleggingen
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Regional plan for areal og transport
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Veksten i Oslo og Akershus skal
konsentreres til prioriterte
vekstomrader

| Beerum er dette f@rst og fremst
Sandvika, Fornebu, Lysaker,
samt omrader i gangavstand fra
banestasjoner
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Fornebu er Baerums st@grste vekstomrade

Kommuneplanen legger til grunn
at om lag 40% av veksten i
Baerum vil komme pa Fornebu

Vedtatt 23.06.2021
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Bygge opp under Fornebubanen

(© Mapcreator | O0SM.org
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Byvekstavtale (2019)
Fornebubanen

grunn

Fornebu — Oslo sentrum
pa 10min

Forpliktelse om hgy arealutnyttelse langs

Utnyttelsen angitt i KDP3 skal legges til
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Kommunedelplan 3 - Fornebu (2019)
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 BYEN — 3 sentrumsomrader ved de nye T-banestasjonene
e Sammenhengende bystruktur og nettverk av gater, byrom og parker
* Eksisterende parker og naturomrader ivaretas



Eksempier pa ulike grader av utnyttelse i bymessige boligomrader

Pilestredet park, Oslo.

210% BRA, 10m2 MUA.
Foto: Norconsult.

Omrade A — «Byen» er gitt en utnyttelse pa
155-240% BRA

Omrade B — «Parken» er gitt en utnyttelse pa
120-160 % BRA

Vindmgllebokken, Stavanger.

Under prosjektering, 185% BRA, 29m2 MUA.
Foto: http:/fwww kruse-
smith.no/prosjekt/vindmollebakken,

Omrade C — «Landet» er gitt en utnyttelse pa
50-131% BRA

Rega Howve, Oslo.

150% BRA, 30m.2 MUA.
Foto:https:fkrogsveen.no/Kjoepe-
balig/Bolig/Leilighet/\Voekeroeveien-191-B-3042 18481
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Kommunedelplan 3 for Fornebu - tabell for grad av utnytting
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| tabell for grad av utnytting i KDP3
apnes det for mer enn 200 000 m2 bolig,
og over 100 000 m2 annet i Fornebu sgr

§ 35 Grad av utnytting (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 351 Utnyttelsen (maks % -BRA) angis for fremtidige byggefelt som inneholder boliger, og
felt 54 .3 A 544 Aog KBAT. 1. Fordeling av andel bolig og annet {naering og sosial
infrastruktur) er angitt for hvert felt.
Flan som har himling lavere enn 0,5 m over terrengets gjennomsnittsniva rundt bygningen
regnes ikke med i bygningenes bruksareal. Gjennomsnittsstarrelse pr. bolig er satt til 100 m?2
BRA | beregningsgrunnlaget. Endelig tomteutnyttelse fastseties 1 regulenngsplan.

MNoter:
* Parkering pa terreng kommer i tillegg til angitt BRA
** Under kolonne «andel annet» er det lagt inn =n andel nd2ring og sosial infrastruktur.

= Etasjstallene i kolonne for heyder er retningsgivende. Intensjon med gjennomsnittlig heydekrav er a sikre variasjon innad i feltene.
Oppgitt ERA kan uansett hoyder ikke overskrides.
Den konkrete volumoppbyggingen skal vurderes i pafelgende planprosesser.

1 - Signalbygg kan vurderes, men ma avklares i egen planprosess.
2 - Det apnes for omfordeling mellom bolig, néering. bamehage og parkering. samt uteoppholdsarealer innenfor felt B1.1. 51.3 Aog
51.3_B. men m* BRA bolig star fast.

3- Baerum kommune har et ufordelt utbyggingsvolum (12 613 m2 BRA bolig) som kan fordeles pa fremtidige prosjekter som viser
frermragende kvaliteter | form av =#edig haye ambisjoner innen milje, arkitektur og landskapsutforming. Utywggingsvolumet skal
fortrinnsvis fordeles innenfor omrade A «Byen» hhv Fomebuporten og Fomebu ser (45% knyttet til 51.3_AS1.3 B/S4.4 B og 55%
knyttet til S4.3_B).

4- Endelig utnytting av 24.3_A og 54.4_A avklares | egen planprosess.



Veiledende gjennomsnittshayder | KDP3:

A - «Byen» 7 etasjer
B - «Parken» @stre del: 5 etasjer
Vestre del: 4 etasjer
C —ulandet» 4 etasjer
_.r"
o )
Matu sjo Mansenparken Fnrm-l:luh

Prinsipp for heyder. illustrasjonen viser hvordan hgydene varierer giennom omradet. Det bygges hgyest i vest rundt
fremtidige T-banestasjoner og Snargyveien (omrade A), byggehgydene avtrappes mot sgrvest med lavere hgyder mot
Naonsenparken og sigen. Merk at etasjehgypdene er veilledende. Det er ikke vist eksakte hgyder | hvert feit.
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Kommunedelplan 3 — prosess

Vedtak i

1.gangs 2.gangs
kommupgstyret Planprogram behandling av behandling av
s planforslaget planforslaget
KDP2
Vedtak 24/3-16 Vedtatt 26/11-16 Var 2018 Vedtatt var 2019
Haring
14/4 -26/5-
2018
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2. Planprogram med byplangrep Fornebu s@r
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Bakgrunn og hensikt med planen

* Tilrettelegge for byutvikling i Fornebu sgr i trad med Baerum kommunes
samfunnsmal, klimastrategi og Kommunedelplan 3 for Fornebu (2019)

* Oppfyller § 40.1 i planbestemmelsene for KDP3 — krav om felles
planlegging for detaljregulering av felt innenfor sonen H810 1 ved

Fornebu sa@r

* Planforslaget er utarbeidet gjennom et offentlig — privat samarbeid
mellom Baerum kommune og grunneierne.

Baerum kommune -+ Grunneiere 3 OBOS
U Kommunen har saersklilt Grunnelerne, representert
ansvar for overordnede ved faglige raddgivere, vil ha SELVAAG
BARUM rammer, hovedansvar for &
KOMMUNE myndighetskontakt og utarbelde stedsanalyse, ] @
Innbyggermedvirkning | plandokument og lundhagem  RODEO

planprosessen n@dvendige fagutredninger.



Byutviklingen skal fglge det helhetlige plangrepet i KDP3
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Skal utvikles til lokalsentrum og regionalt malpunkt

Konsentrert omrade for publikumsrettet aktivitet som bygger opp
under de sentrale byrom

Utvikling av kjppesenteret Fornebu S skal bidra til at kjippesenteret
blir mer utadrettet og styrke tilliggende byrom

Hgy utnyttelse, ca. 312 000 m? og gjennomsnittlig antall etasjer 7

Reguleringsplasser og sentral holdeplass for buss planavgrensing for Fornebu sgr

Snargyveien og Rolfsbuktveien som bygater At
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Fornebu sgr, ved Hagebyen — prinsipp for transformasjon - snitt



Planomradet 218.800 m2

© 2023 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NSA , etl © Mapbox © OpenStreetMap
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Planomrade med hgy kompleksitet

Merk — planavgrensninger kan vaere noe ungyaktig — kun illustrasjon

oo ge BR

Planprogram med byplangrep,
Teknisk hovedplan

Fornebubanen — Fornebu stasjon og base —
byggesak

Trafo (NVE myndighet)
Detaljregulering Snargyveien 75 (#11)
Detaljregulering Forneburingen

Omraderegulering Snargyveien mellom
Widergeveien og Rolfsbuktveien

Detaljregulering Fornebu brygge

Rolfsbuktveien nord-gst; knutepunkt for
tekniske infrastrukturer under bakken

. Offentlig formal

BZARUM KOMMUNE D



Status andre pagaende planer og tiltak

Byggesak Fornebubanen

Byggesaksbehandling pagar, har ikke fatt byggetillatelse enda. Grunnarbeider Fornebu for Fornebu stasjon og base
er ferdigstilt.

Detaljregulering Forneburingen

Tilrettelegging for 2-veis buss pa Forneburingen. Reguleringsplan hgring februar-mars 2023.
2 alternativer — busstrase i Eva Nansens vei eller busstrase i Dagny Bergers vei. Viken fylkeskommune har innsigelse
til busstrase Dagny Bergers vei. Pagar prosess for a Igse innsigelsen og bearbeide lgsninger.

Detaljregulering
Snargyveien 75 (#11)

Delomrade innenfor Fornebu sgr der detaljreguleringsprosess er igangsatt parallelt med planprogram Fornebu sgr.
Oppstartsm@te avholdt februar 2021. Plan under utvikling, har ikke veert pa hgring enda.

Omraderegulering Snargyveien
mellom Widergeveien og
Rolfsbuktveien

Fornebubanen arbeider med a utarbeide forslag til detaljregulering for Snargyveien forbi Flytarnet stasjon.
Det sgkes en bymessig Igsning som gir en sa permanent situasjon som mulig, selv med tilrettelegging for «dagens
kapasitet» ref. kommunestyrets vedtak ved KDP3. Planoppstart varslet.

Detaljregulering Fornebu brygge

Utvikling av felt KBA4.1 i KDP3. Planprogram politisk behandlet. Plan under utvikling, har ikke veert pa hgring enda.

Offentlig formal kultur / kirke

Avklares i egen prosess ved BK Eiendom.

| planprogram med byplangrep er felt 08.9 A avsatt til offentlige formal iht. KDP3.

Prosjektet er i konseptfasen og utreder behov og interessenter i trad med KDP 3.

Utreder program og forbereder videre medvirkning, samt utarbeidelse av mulighetsstudier i 2023.

Trafo

Konsesjon vedtatt, byggeplanlegging pagar.
Bar vaere etablert innen medio 2026 pga banen.




Fornebubanen, Fornebu stasjon- og driftsbase

* Fornebubanen skal apne medio 2029

e Stasjon og driftsbase i flere etasjer over og under
bakken. Vedtak i byggesaken vil gi fgringer for
byplangrep og etterfglgende detaljreguleringer

* Alle konstruksjoner over bakken ma statisk fungere
med Fornebubanens konstruksjoner under bakken.

e Teknisk infrastruktur over og under bakken for bane
og by ma fungere sammen

Fasadelinjer forhandsgodkjent av Plan- og
bygningstjenesten for a sikre byutvikling over banen



overliggende bebyggelse

fremtiden vil bygningskroppen i all
novedsak bli liggende under
oygulvet/bystrukturen, eller bli integrert i

For a sikre bruk og drift av Fornebubanen

i en mellomfase, opparbe
tilkomster

Taket over verkstedet vil i
offentlig tilgjengelig i mel

ides ngdvendige

kke veere
omfasen, men

veere avsperret med gjerd

er og porter

Fornebubanen frigir anleggsomradet i

ulike etapper




Hva er planprogram med byplangrep

- Felles plan for a sikre helheten

- Planprogram med byplangrep tilfredsstiller kravet til felles
plan og utdyper KDP3

- Fplger PBLs krav til prosess og medvirkning

- Gir politisk vedtatte fgringer, ikke juridiske fgringer iht
PBL.

- Gir sammen med KDP3 styring av helheten og feringer
for de kommende detaljreguleringsplanene.

.

Omraderegulering «—

v

Felles planprogram
med byplangrep

- Planprogrammet redegj@r ogsa for:
- medvirkning, hovedtemaer, utredningsbehov og

viktige problemstillinger og hensyn som skal tas til
milj@ og samfunn.

| | | - Tar erfaringsvis kortere tid enn en omraderegulering
Gjennomfegring av tiltak
BARUM KOMMUNE D
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 Byplangrepet viser en overordnet disposisjon av
omradet - prinsipper og fgringer for arealbruk,
struktur for offentlige rom, overvannshandtering,
bynatur, arkitektur, byggehgyder, trafikksystem m.v.

Foreleplg bebyggelseastruktur

* Byplangrepets detaljeringsniva er tilpasset P | <2
kompleksiteten i omradet s ~

e Detaljert utforming av bebyggelsen for det enkelte Farstsetasier og byguly
cvartal forutsettes naermere avklart i detaljregulering
oasert pa egne detaljprosjekter

Fasteatt utstrekning av Formebubanens
base (markert | evart) og forelepig
utstrekning av kjeliers

e

Mustrasfon sv byplangrep 1 30. Babyggelsan, fotavtrykk innenfor byggefelt og andalig wtstrekning av kfallersn er
forsdepig og wil restderes nar den detaljerss | senere faser. Se tegnforklsring wnder Temakart '} Byplangrap.

For bebyggelze markert med stiplst inle avklsres utforming og utnyttelze | egen planprosess (detsiregulering ) | trad
med KDP3.



SAMMENDRAG
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2.1 Mal for byutviklingen
2.2 Overordnet byplangrep
2.3 Grenn mobilitet

2.4 Landeskap, bynatur og vannveier

2.5 Bystruktur, byrom (MUA) og kantsoner
Byp | d ng e p 2.6 Arealbruk og funksjoner

2.7 Meering og handel

2.8 Arkitektur og byform

2.9 Innovative pilotprosjekter — bamehage

210 Lokalklima og forurensning

21 Folkehelse, sosial barekraft, by— og bokvalitet

212 Klima og milje

213 Etappevis utvikling og midlertidighet

Fornebu ser sentrumsomrade : =
Planprogram med byplangrep
s 3 PLANALTERNATIV
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LS I 4 PKONOMISKE KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN
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st- unntatt offentligh P I dain p rOg ram 5 VIDERE PROSESS

5.1 Fremtidige detaljreguleringer
5.2 Stedstilpasning av KDP3

5.3 Krav til videre undersekelzer
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Innbyggermedvirkning — grunnlag for planforslaget

5 '1.. | ? . _.-_;L\-\- f
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_#x.._"!'.l e : !Qansenparkj“ #
P ' & L

‘b Rolfsbukta og
Mg, Foeb Brvoge Et sted for alle

! rd
" - b
: = \ — o —
— ——~ --h L Lekeplass — .~a_ \ W | . 2 Vakre byrom
/ Det gule Sikt til sjee j ?; 1 ' ~ Universelt tilrettelagt
/ omrédet er Fornebu Ser | " Apent og oversiktlig

| og endestopp for t-banen.

Allmenningen er markert ey |
med merk farge v A G rz nt

Kafe ug uteservermg

lllustrasjon hentet fra invitasjonen til medvirkningens fase 2

For bade stedsanalysen og byrommet Allmenningen er det giennomfegrt en egen
innbyggermedvirkning. Medvirkningsinnspill er hensyntatt i bade stedsanalysen og i
byplangrepet
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Kommende reguleringsplaner

* Tilpasset Fornebubanens etappeuvis
frigigring av anleggsomradet

* Generelt prinsipp om at den fgrste
planen ut regulerer det
byromsnettverket byggefeltene er
avhengige av for a fungere*

e Det viktigste byrommet,
«Allmenningen» reguleres samlet

 Neeringsfeltene i egne planer (iht.
grunneier). Endelig utnyttelse avklares i
detaljregulering

Avgrensning av
detaljreguleringsplaner

Mummerering av

detaljreguleringspl
*Eksempel: farste plan ut av 7, 5, 4 og 1 ma regulere etaljreguleringsplaner

hele markerte byromsstruktur i 14 Byrom som skal innlemmes |

tilstetende planer

Regulering under terreng
(kulvert / eventuell parkering)



Planalternativer

Planforslaget foreslas lagt ut pa hgring med
alternative varianter for fglgende forhold:

* Tre alternativer for utforming av Rolfsbuktveien
mot Rolfsbukta

* To alternativer for parkeringsdekning

1. Parkeringsalternativ iht. KDP3: Grunnkrav KDP3 justeres
til maksnorm 1 per 100 m2 BRA bolig

2. Parkeringsalternativ redusert i trad med kommunens
nullutslipps- og mobilitetsmal - maks 0,4 per 100 m?2
BRA Bolig og 0,25 per 100 m2 BRA handel.

* To alternativer for sikring av regulering av

Allmenningen;

1. Tilstptende reguleringsplaner ikke kan vedtas for
detaljregulering 13 er vedtatt.

2. Detaljreguleringsplan 3 og Allmenningen (13) ma starte
samtidig, men 3 kan vedtas fgr dersom 13 drar ut i tid




3. Byplangrepet ved Rodeo
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4. Kort om hagringen

* Frist for a sende innspill: 23. juni 2023

* |Innspill sendes til Beerum kommune, postboks 700, 1304
Sandvika, eller e-post: post@baerum.kommune.no.

* Merk med planens navn "Planprogram med byplangrep
Fornebu sgr» og planIiD 2020008
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Videre prosess

N

: Fase 3: :
Fase 1: Fase 2 Fase 4
ikli Offentli '
Planoppstart Planutvikling ettersyng Sluttbehandling
: Hast 2020 — Hgst Avhenger av utfall
AT AIEAY = AR I 2022 Vér 2023 haring
 BehandlingiPU 27.4  Bearbeide planforslag
* Hegring og off. ettersyn — i lys av innsendte
frist 23.6 uttalelser og
* Medvirknings- Innbygger-
aktiviteter medvirkning
 Behandle innsendte
uttalelser
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Kontaktpersoner

ARBEIDSTITTEL @ ARBEIDSSTED NAVN E-POSTADRESSE

Tjenesteleder Baerum Terje terje.hansen@baerum.kommune.no
kommune Hansen
Omradeutvikling

Saksbehandler Baerum Nina nina.viksjo@baerum.kommune.no
kommune Koren
Omradeutvikling | Viksjo

Saksbehandler Barum Havard havard.blekastad @baerum.kommune.no
kommune Blekastad
Omradeutvikling

Konsulent for Rodeo Arkitekter | Kristine ke@rodeo-arkitekter.no

Obos, Selvaag og Viste

KLP Eriksen

BZARUM KOMMUNE D
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