BARUM KOMMUNE / BARUM 2040 / BARUM | UTVIKLING / SANDVIKA /

Hamang/Industriveien

Til sammen dekker de to omradene 277 daa. Forretnings- og naeringsarealer lokaliseres til gateplan og
langs viktige byakser. Til sammen apner planene for ca. 1 500—1 800 boliger og neeringsarealer tilsvarende
ca. 2 000 ansatte. Bestemme plassering av ny 4-parallel barneskole. BZARUM KOMMUNE U



Kommunedelplan Sandvika - 2010
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70 daa, til sammen ca 280 daa. (S22 7 1« =\ -7 Omradereguleringsplanene

TN 1)) | Z ‘ 7 ; R I N ¥ ° gatestrUktur

e grennstruktur

» utbyggingsfeltene — formal, hayder, plassering
av bebyggelse, kvalitetskrav til bolig,
arkitektonisk kvalitet

* sosial infrastruktur — skole og barnehage

* bevaring av kulturminner
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= Planomraden

MUA....
Rekkefelgebestemmelser...

Planene fremmet for politisk behandling hhv.
10.06. og 10.10.19.

Grunnet uttalt usikkerhet fra grunneierne -
Planutvalget gnsket enda mer klarhet rundt
det totale kostnadsbildet omkring tekniske
forhold over og under bakken (VPOR og
Teknisk plan/VPKL) fgr planene kan legges ut
pa hgring.

BK setter i gang arbeid med VPOR og VPKL




Byggehayder
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6-7 etasjer

4-5 etasjer
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BZAREKRAFTIG BYUTVIKLING
HAMANG BYAKSE

LVEN

~ETTERMIDDAGSTUR LANGS}
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Worksonland arkitektur og landskap

Dyrvik arkitekter



Mange grunneilere...

TEGNFORKLARING
Eierforhold Industriveien tithorer
planid. 2013018, dok 4089306
———formalsgrenser reguleringsplan
THON OLAV
[ ] STATENS VEGVESEN
BARUM KOMMUNE
LARSEN JAN FREDRIK
[C___] INDUSTRIV. 46, 48 AS
STAR MOTOR AS
BUGGE LIV
BUGGE BENEDICTAH B AALL
BANE NOR SF
HORGARD ERLING
[__] INDUSTRIVEIEN 6
[C—_] INDUSTRIV 2 ANS
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21062010-gw  Omradeutvikling
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3l Utdrag reg.bestemmelse Hamang:
8§ 7.2.1 Fgr det gis farste rammetillatelse for ny boligbebyggelse, skal ny skole i Sandvika i
gang/sykke/avstand fra oms¢kt bo/1gpr05/ekt veere etablert eller SIkret

A mq

Skolebehovsanalyse — kretSJusterlnger
Sandvika skole forskjovet til 2030-32 |
avhengighet hgyspent-grunneiere-plan |

aktuelle skoletomter
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Utbygging é{mang og Ind

Det er ikke inngatt utbyggingsavtale mellom Elvia og BK

ustriveien forutsetter at luftstrekk ta

[TYTVVRTE P vy

s ned 0g Ieﬁg"gues i ny kabeltrase.



Hoyspent ledning ned 1 bakken : hvem tar
kostnaden? Elvia 47kW til 136 kW

BARUM KOMMUNE U



VPOR Hamang og Industriveien

TEGNFORKLARING

Inndelingen i delomrader er i hovedsak sammenfallende med feltinndeling i utkast til omradereguleringe-
ne. Feltbenevnelsen fra plankartene er tatt med for & gi bedre oversikt for leseren og skape en tydelig link
mellom plandokumentene. Kostnader er beregnet per delomrade etter den samme inndelingen.

HAMANG INDUSTRIVEIEN
oTl Torget ved Papirfabrikken F3 "Friomrade ved 0G2  “Naringstorget”
ol2 Torgene ved Brynsveien skoleplassen” fP1 Hestehaugen
0G1 Aksen mot Papirfabrikken oVl Hamangskogen vel fP2 “Skoleparken”
0G2 “Eivind Lyches gate" nord oV?2 Hamangskogen vel ol Ungdomstorget
0G3 Johan Grauers gate sor oV Hamangskogen vel bro oGl Skoletorget
0G1l Johan Grauers gate nord 0GS2 Brynsveien ost oiG2 "Meeringstorget”
0G4  "Elvegata” vest oG53 ‘“Elvegata” ost fP1 Hestehaugen
oG5 "Eyvind Lyches gate” sor 0GS4 Turveier pa Kjerbotangen P2 “Skoleparken”
0GB "Skoleplassen” oll Turvel i “Grenn elvefront™ o0GS1 Sykkelvei langs jernbane
oP1 "Hagelunden” olT?2 Turveier pa Kjerbotangen 0GS2 Sykkelvei langs jernbane
oP1  "Parksmett” oGS5 EBrynsveien vest 0GS3 Sykkelvei langs jernbane
oP2 Kjerbotangen Park 0GS6 EBrynsveien vest oGS  Sykkelvei langs jernbane,
M "Sandvikelva naturomrade” Bro 1l Broeniaksen mot bro
A "Naturomrade ved Fapirfabrikken oF Fortau Industriveien
bebyggelse” Bro 2 BEro ved Birkheim oVl Slependenveien
F1 "Urban elvefront” Bro 3 “Eivind Lyches bro” o\V?2 “Indre vei” - Industriveien
F1 "Friomrade ved Birkheim” Bro4 Bro ved Sandvika VGS oJU2 Jernbaneundergang 2
FZ "Grann elvefront” pa Bro 5 Bro til Kjerbotangen vest
Hamang Bro6 Bro ved Hagelunden
F2 “Grenn elvefront™ est Bro 7 Bro til Kjerbotangen sst

Bro 8 Lekke bro

JERWBANETRASE

BZAZRUM KOMMUNE D



Fasader og aktive fgrsteetasjer

For a oppna en positiv interaksjon mellom ute og inne, skal programmeringen av sonene skje i tett i sam-

arbeid med utformingen av bebyggelsesfeltene. Felt med krav om utadrettet virksomhet | ferste etasje og

hvor det er mulig a oppna spesielt gode sol- og vindforhold, skal saerlig tilrettelegges for opphold. Soner for

lek og rekreasjon med mer aktivt innhold, og der stillesitting er mindre aktuelt, kan akseptere mindre gun-

stige vaerforhold. Det skal likevel tilrettelegges for gode sitteomrader med hey grad av komfort i tilknytning T 5
til disse sonene. = - N

‘ : -
TEGNFORKLARING =f= Hamangskogen = o smomngen

Uadrettede fasadar | v s
Torg og gatetun s /

Hovedakssr

JQRNBANLTRASL

13: Byrom som ligger i forbindelse med aktive og utadrettede fasader skal opparbeides slik at det oppnas et godt samspill
og inne. Der det ikke er hensiktsmessig a plassere oppholdssoner langs slike fasader, skal omradet utnyttes til sykkeloppstilling,
og lignende som skaper aktivitet og interaksjon mellom inne og ute. (Kilde: Grindaker)




Parker og friomrader

Hovedprinsippet er at eksisterende grenne kvaliteter skal bevares og videreutvikles. Det skal skapes et

sammenhengende grent nettverk der gatetun, plasser og parker kobles sammen med elvekantene og over- TEGNFRKLARING
ordnede grenne omrader ved bruk av gjennomgaende vegetasjon i flere sjikt. Oppholdssonene | gatetune- B i 0 e
ne skal opparbeides som sma lommeparker, mens sterre plasser skal ha tydelige innslag av grent. Over- grentomrader
vannslesningene skal sees i sammenheng med det grenne slik at nettverket av sma og store parkomrader Gronne forbindelser | oo
forbindes gjennom blagrenne lesninger, se ogsa punkt 3.1.6 og 3.1.8. by
Opphokissoner | @ ®
grontomrider : -
Oppholdssaner | by $) * \)
=§= Hamangskogen
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lilustrasjon 27: De store grentomradene langs Sandvikselva skal trekkes inn i bybildet via gatetun og i overgangen mellom private og

offentlige arealer. Det skal vaere et spesielt fokus pa a fa inn grenne kvaliteter i de offentlige rommene i Industriveien for a kompensere for
en noe manglende tilknytning til overordnede grentdraq. (Kilde: Grindaker)

(Kilde: Fletcher Studio) lllustrasjon 29 og 30: Trapéze. Paris. (Kilde: AAUPC)



Formidle kulturhistorien

TEGNFORKLARING

Spor etter den gamle industrivirksomheten i omradene er sentrale identitetsmarkerer og forteller en viktig =~ 2o o e oe P¥9a 09 anieg ‘

historie. | utformingen av omradet vil det vaere viktig & bevare og viderefere disse kulturmiljeene og his- R e
toriske elementene, spesielt i omradene rundt de bevaringsverdige byggene og i hovedaksene (Papirfak- kulturhistorine
brikktorget, Papirfabrikkgata, Eyvind Lyches plass, Skoletorget, Neeringstorget ol.). | aksen over Eivind

Lyches gate forbi Papirfabrikken ligger de historiske elementene som perler pa en snor, og bidrar til 4 gi de

ulike rommene saerpreg. ¥ Hagelund
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lllustrasjon 38: Sundtkvartalet, Oslo. To gamle industribygg og et lllustrasjon 39: Harbitz torg, Oslo. Et eksempel pa transformasjon

qaimine lorkebyaq.crbevar: og KNegreil ) del.nye Denyggelsen. av vemeverdig bebyggelse | samspill med nye boliger, kontorer og lllustrasjon 37: Kartet viser bevaringsverdige og vernede bygg og anlegqg, samt viktige akser for formidling av kulturhistorien. (Kilde:
(Kilde: Grindaker, foto: Damian Heinisch) butikker. (Kilde: Grindaker, foto: Grindaker) s kjer) : g ge og yag og aqg, g g o | :



Beskrivelse av delomrader - eks

Torget ved Papirfabrikken
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Areal: 4180 m?2

Standard: Hav.

Funksjon: Torget ligger i hjertet av bydelen
med soner for opphold, lek, fleksibel
torgaktivitet og kunst. Del av to viktig akser,

med to hovedsykkeltraseer som krysser torget.

Materialbruk: Belegg, vannrenner, kanter,
mablering av hey kvalitet som tilpasses torget
og Papirfabrikken spesielt. Materialer som
refererer til industrihistorien bar vurderes,
gierne glenbrukte. Store traer og vegetasjon |
flere s)ikt.

Status: Mytt torg.

Kvaliteter:

Stort torg med mulighet for fleksibel bruk
og flere aktivitetssoner.

Knutepunkt i de to hovedaksene pa Ha-
mang.

Historisk innramming med Papirfabrikken |
@st, mulig ogsa med Stallen i nord.

Fipa utg)er et identitetsskapende lande-
merke.

Viktig transportare for gaende og syklende
(to hovedsykkeltraseer over torget).
Aktive fasader | ferste etasje.

Utforming:

Hoy kvalitet 1 alle elementer.

Skal kobles til Papirfabrikken enten 1 mate-
rialbruk eller utforming.

Visuell kobling med de svrige torgene |
aksen.

Sambruksareal for transport | yiterkant.
Lek/kunstinstallasjon som relateres til elva
og industrihistorien i omradet.

Traer og oppheyde plantefelt/sittekanter
som skaper mindre rom.

Fleksibel sone for aktivisering | tilknytning
til bygningenes aktive fasader.




. * Det har gatt lenge siden oppstart av planene, medvirkning, endring av
— forutsetninger, revidering av vedlegg
i * Skole Industriveien ma avklares i plan
S © N e vurderinger av skoletomter
BN ° /\Vklaringer og kostnader knyttet til VPOR, VPKL, hayspent, spisslastsentral
il * Forventninger om planrealisering — forutsigbarhet....
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Pa vegne av Statens
Vegvesen («Selger») har
CBRE for salg et

utviklingsprosjekt pa

Hamang i Sandvika.

ADRESSE Eiendommen har ikke fatt adresse
GNR. / BNR. Del av gnr200 / bnr 33

TOMT 9 145 kvm
UTVIKLINGSPOTENSIALLE " 27 746 kvm bolig + 278 p-plasser

5 719 kvm naering + 51 p-plasser

DAGENS REGULERINGS FORMAL Sentrumsformal

KOMMUNEPLANENS AREALDEL Prioritert vekstomrade
KULTURMINNER lkke registrert
FORURENSING Ikke kjent for Selger
STRY 2 Gul stoysone
FLOM Flomfare (Se flomkart)
1)  Basert p& mulighetsstudier fra Archus

Multiconsult har utarbeidet en stayvurdering for omridet, datert 2018

Confidential & Proprietary | © 2021 CBRE, Inc.




