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Utsnitt fra kommuneplanens arealdel med planomradet

Arealet som gnskes regulert er i dag avsatt til navaerende og fremtidig boligbebyggelse i

kommuneplanen.
Malsettingen med planarbeidet er a tilrettelegge for a bygge et nytt fremtidsrettet

boligomrade.
Forslaget inneholder konsentrert smahusbebyggelse. Forslaget inneholder totalt 25

boliger.
Boligene far gode apne miljgeffektive planlgsninger for et moderne liv. Alle far private
soner i tillegg til god tilgang til fellesarealer. Alle boligene har svaert gode solforhold.

De gode grgntomradene skaper et godt landlig preg.

INDIGO ARKITEKTER AS

1. gangs behandling Beerum kommune

Grorudenga 36 og 38 - Detaljregulering



Boligfeltet legges naturlig i det grenne landskapsdraget
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Forslaget var opprinnelig pa 64

boenheter.
Grorudenga 36 og 38 - privat detaljregulering - 1. gangs behandling

Etter tilbakemeldinger fra

politikere og administrasjon er Formannskapet-17.02.2021- 046/21
° c . Vedtak:
na prOSjektet redusert tll 25 Privat forslag til reguleringsplan, detaljregulering for Grorudenga 36 og 38, kan fremmes for

boen heter behandling under fglgende forutsetninger:
Tiltakshaverne bes bearbeide planforslaget videre med sikte pa et fremtidig boligprosjekt
beliggende i det omradet som i dag fremstar som bebygd (dagens driftsbygninger,

oppstillingsplasser for biler/maskiner, interne veier mv.).

Tiltakshaverne bes vurdere antall boenheter i dette omradet og belyse hvilken
veilgsning/veilgsninger dette betinger.

Kommunedirektgren bes vurdere hvordan kommunen kan medvirke i den fremtidige veilgsningen
for a skape en trafikksikker situasjon for de myke trafikantene i omradet.

Etter bearbeiding kan plansaken fremmes pa nytt for planutvalget.
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For a avklare rammene om planen
ble det gjort en politisk
prinsippavklaring for antall boliger

og plassering av disse

Av hensyn til tiltakshaver og medgdtt tid ber vi kommunedirektgren om at denne saken gis
hgy prioritet.

Sak for planutvalget 27.01.2022, sak 025/22:

Vedtak:

Det vises til innsendt planforslag datert 17.07.2020, og justert illustrasjon med feerre boliger

av 05.07.2021.

F(zflgende ma justeres for at planforslaget kan fremmet, jf. plan og bygningslovens § 12-8.:
Omrader som ikke tidligere er bearbeidet (tilrettelagt for bygninger, parkering eller veier), men
bestar av natur, skal ikke bebygges.

Det tillates oppfart inntil 25 boliger (boenheter) i form av eneboliger, tomannsboliger og rekkehus.
Kommunedirektgren bes vurdere hvordan kommunen kan medvirke i den fremtidige veilgsningen
for G skape en trafikksikker situasjon for de myke trafikantene i omradet, herunder vurdere ny vei
mellom Linderudveien og Grorudenga med 5 m’s kjgrebanebredde.

En sone pd 10m pad hver side av bekken skal holdes fri for all bebyggelse inkludert

parkeringsplasser og veier. Der vegetasjonen i sonen er borte, skal det replantes.
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Formannskapets vedtak, 17.02.21:

«Tiltakshaverne bes bearbeide planforslaget videre med sikte pd et
fremtidig boligprosjekt beliggende i det omrdadet som i dag fremstar
som bebygd (dagens driftsbygninger, oppstillingsplasser for
biler/maskiner, interne veier mv.»

Byggeomradet er av kommunedirektgren definert som omrader som i dag er
bebygget og i bruk som driftsomrader, skravert med gratt
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Planutvalget, 27.01.22:
«Det tillates oppfart inntil 25 boliger boenheter i form av
eneboliger, tomannsboliger og rekkehus»
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Kommunedirektgren anbefalte redusert antall boliger og viste pa kart mulig plassering av nye Forslaget er i hht anbefalingen

«hus i den bratte naturskraningen ma tas ut (r@de kryss). Innenfor
den bla linjen / sonen som er mindre bratt og ligger mellom
eksisterende kjgrevei og kjerrevei, kan det plasseres noen boliger»
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Kommunedirektgrens forslag er tydelig pa
hvor det ikke skal bygges.

Det er ogsa tydelig at man kan bygge pa
omradet markert med bla strek

Forslaget fglger kommunedirektgrens
anbefalinger

Kommunedirektgren anbefalte redusert antall boliger og viste pa kart mulig plassering av nye

«hus i den bratte naturskraningen ma tas ut (r@de kryss). Innenfor
den bla linjen / sonen som er mindre bratt og ligger mellom
eksisterende kjgrevei og kjerrevei, kan det plasseres noen boliger»
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lllustrasjonsplanen er i hht formannskapets
og planutvalgets vedtak og
kommunedirektgrens anbefaling

Ved a fordele de 25 boligene pa det viste
omradet sikrer man kvalitet pa boligfeltet

* Boligene far luft rundt seg

* Siktlinjer mellom boligen ivaretas

* Utsikt ogsa mellom boligene

* Grgntdrag mellom boligene

* Hgy bokvalitet med gode lysforhold inne i
boligene

* Terrenget bevares i mest mulig grad
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Boligene plasseres naturlig i
terrenget, 2 og 2 sammen med

llom for a skape
siktlinjer og luftighet

o

apninger me

Det blir gode slake omrader til
fellesarealer for lek og rekreasjon

W P

[llustrasjonsplan som viser plassering av boligene
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Bekkelgpet langs omradet er dpent og vegetasjonsbeltet pa
begge sider bevares med en sone pa 10m pa hver side
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Eksempel utforming boliger
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Det skal utarbeides
fargepalett for
boligene ved
sgknad om
rammetillatelse
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Boligene kles med
trepanel med innspill
av ulike farger pa
detaljer

Farger skal benyttes
bevisst for 3
understreke og
fremheve arkitekturen
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Det skapes gode felles uteoppholdssoner, og ogsa tilbaketrukne
private soner

Arealkrav for MUA skal veere 175 m2 pr bolig
| gjennomsnitt er det ca 210 m2 pr bolig

INDIGO ARKITEKTER AS
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—.—-— Sikringsonegrense

[ Lekeplass

1. gangs behandling Ba&erum kommune

Detaljregulering

Grorudenga 36 og 38 -




TEGNFORKLARING

AREALFORMAL LINJESYMBOL M.V.
Reguleringsplan PBL 2008 .
BEBYGGELSE OG ANLEGG (§ 12-5 nr. 1) — — — Planens begrensning

Formalsgrense
————— Bestemmelsegrense for midlertidig

Boligbebyggelse

Renovasjonsanlegg bygg- og anleggomrade

Lekeplass | _._._ Sikringsonegrense
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK o
INFRASTRUKTUR (§ 12-5 nr. 2) RpJuridiskLinje 1218
Veg, offentlig z---z- Eiendomsgrense som skal oppheves

g e B en:
Veg, felles VOGRS
| = e Bebyggelse som forutsettes fiernet

[oGs ] Gang/sykkelveg, offentlig —.—  Regulert senterlinje
Fortau, offentig | ______. Frisiktslinje
A% Annen veggrunn - grentareal

LANDBRUKS-, NATUR- OG RpJuridiskPunkt 1219
FRILUFTSFORMAL (§ 12-5 nr. 5) - Avkjorsel
Naturomrade
LNFR-areal for ngdvendige tiltak for LNFR
SIKRINGS-, ST@Y- OG FARESONE (§ 11-8 a)
AT A Rasfare

Sikringsone - Andre sikringssoner

Vannledning Oslo kommune

BESTEMMELSESOMRADE (§ 12-7)
Midlertidig bygg- og anleggomrade

Kartopplysninger N
i ttillses o 10 2 3 aom

Hoydegrunniag: NN2000 e e

Digital redigering ved Barum Kommune ~ HS e

Kart- og plandata oppbevares i Baerum kommune malestokk ekvidistanse 1 m

Forslagstiler Villa Solsiden AS

Detaljregulering ;5:801 9

rori n

G Cl Ude ga 36 DOKUMENTNR
5948605

KUNNGJZRING OM OPPSTART AV PLANARBEID 14.2.2020 ArkivsakiD  18/29737

PLANKART BESTEMMELSER | ILLUSTRASJON DATO
DOKUMENTNR |DOKUMENTNR DOKUMENTNR

1. gangs behandling 5948605 | 5948602
Offentlig ettersyn fra...............til. ...

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN

2. gangs behandling

KOMMUNESTYRETS VEDTAK

Oppdatert dokumenter etter Kommunestyrets vedtak

KUNNGJ@RING OM VEDTATT PLAN

REVIDERT  11.11.2022 SAKSBEHANDLER:  Grethe K. Lovald
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Vei oppgraderes

* Veiregulertiforbindelse med regulering skoletomta 1988, foreslatte Igsning er en
justering av denne

* Etableringen utfgres pga trafikksikkerhet for omradet og skolebarna

* Ny veitariliten grad utearealer fra skolen

» Skolen far erstatningsarealer der eksisterende Grorudenga gar

* Grunneiere har avgitt eiendom til veien, det foreligger avtale
N
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TEGNFORKLARING.
PBL .§25 Reguleringsformdl

N1 Bysgeonrader @3tm Konklusjonen er at den ikke tilfredsstiller kravene i B&erum kommunes veinormal
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3 Trafikkomrader cal7 daa fOr bratt
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7| streksymboler_mv

Seeln for smal

\5)\| ——— GRense For ReGULERINGSFORMAL

Opprusting av eksisterende Grorudenga forbi skolen utredet av Vei og Trafikk.

— —— — BYGGEGRENSE
~ — —— =~ TOMTEGRENSE

SR e for bratte og uoversiktlige avkjgrsler

oo FRISIKTLINJE

dsa = DEKAR (1000df)

ey skolevei kommer ut midt i den bratteste delen av bakken
Reguleringsplan for skole-
t pa GRORUDENGA

Ikke trafikksikker for myke trafikkanter
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Veien blir adkomstvei for
« 12 eksisterende boliger, 48 ADT
25 nye boliger, 100 ADT
* Driftsomrade eggproduksjon, 10 ADT
* Egg hentes 1 gang pr uke, natt
« For leveres 2 ganger pr mnd, natt
* Det benyttes sma lastebiler

Totalt ca 160 ADT
Kommunenes vei- og gatenormal for ny vei krever
* Fortau ved med enn 500 ADT (ca 125 boliger)

* Krav til fortau langs en eksisterende vei utlgses fgrst
ved mer enn 1000 ADT (ca 250 boliger)

Det er derfor ikke krav om fortau langs regulert vei

Grorudenga 36 og 38 - Detaljregulering 1. gangs behandling Beerum kommune INDIGO ARKITEKTER AS



Veien bergrer skolens utearealer i liten grad

Red skravur viser lekeareal som skolen avstar til vei

\

Grgnn skravur nord pa kartet viser nytt areal som skolen far etter omlegging av vei

Renovation Filt
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BEBYGGELSE OG ANLEGG (§ 12-5 nr. 1)
Boligbebyggelse

[ Renovasjonsanlegg

[ Lekeplass

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK
INFRASTRUKTUR (§ 12-5 nr. 2)

0y Veg, offentlig
V12 | Veg, felles
Gang/sykkelveg, offentlig
ol Fortau, offentlig

Annen veggrunn - grontareal
LANDBRUKS-, NATUR- OG
FRILUFTSFORMAL (§ 12-5 nr. 5)
Naturomrade

LNF LNFR-areal for nadvendige tiltak for LNFR
SIKRINGS-, ST@Y- OG FARESONE (§ 11-8 a)
Rasfare
Sikringsone - Andre sikringssoner

Vannledning Oslo kommune

BESTEMMELSESOMRADE (§ 12-7)
Midlertidig bygg- og anleggomrade

Kartopplysninger

UTM sone

Heydegrunniag: NN2000

Digital redigering ved Baerum Kommune ~ HS
Kart- og plandata oppbevares i Baerum kommune
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Forslagstiler Villa Solsiden AS

Detaljregulering
Grorudenga 36
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DOKUM
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= Kartet til venstre viser foreslatt ny adkomstvei
| med fortau og gang- sykkelvei. Veien er i stor

grad basert pa gjeldende regulering. Det er gjort avtale med alle

grunneiere som blir bergrt

Bla linje viser avgrensning av omradet som av planen

skolen har inngjerdet og bruker til lek i dag.

Ny vei vil foruten & bergre skolen gbnr.
115/107, matte ta en bit av gbnr. 115/1 (eier
Anniken Skollerud) helt nederst og en stripe
av 115/14 (eier Jostein Bg) gverst. |

BEBYGGELSE 0G ANLEGG (§ 12:5 r. 1)
Boligbebyggelse

[ Renovasjonsanlegg

[ Lekeplass

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK
INFRASTRUKTUR (§ 12-5 nr. 2)

Veg, offentlig

Veg, felles
Gangl/sykkelveg, offentlig
Fortau, offentlig

V&N Annen veggrunn - grontareal

LANDBRUKS-, NATUR- OG
FRILUFTSFORMAL (§ 12-5 nr. 5)

Naturomrade
LNFR-areal for nedvendige tiltak for LNFR
SIKRINGS-, ST@Y- OG FARESONE (§ 11-8 a)
P& Rasfare

Sikringsone - Andre sikringssoner

Vannledning Oslo kommune
BESTEMMELSESOMRADE (§ 12-7)
Midlertidig bygg- og anleggomrade

-
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| planbeskrivelsen har
administrasjonen brukt feil kart som
viser for stort areal som blir bergrt.

Kartopplysninger
Koordinatsystem: UTM sone 32/Euref89
Hoydegrunnlag: NN2000

Digital redigering ved Bzerum Kommune ~ HS
Kart- og plandata oppbevares i Beerum kommune

Korrekt plankart til hgyre

Forslagstiler Villa Solsiden AS

Detaljregulering
Grorudenga 36
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PLANK,
DOKUM

SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN ‘
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