U Sammen skaper vi fremtiden

BERUM MANGFOLD - RAUSHET - BAREKRAFT
KOMMUNE

Byutvikling |
Fornebu sor

Planutvalget
12.1.2023

Baerum kommune
Plan- og bygningstjenesten




Agenda

1. Innledning
ved Jannike Hovland

2. Status planarbeid Fornebu Sgr
ved Terje Hansen og Nina Koren Viksj@

3. Status Fornebubanens byggesak i Fornebu sgr
ved Alexander Hexeberg Dahl

4. Forelgpig utkast til byplangrep Fornebu sgr
ved Henning Sunde, Rodeo arkitekter for Selvaag / OBOS / KLP

5. Spgrsmal
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1 innledning

4 spersmal fra Planutvalget

1. Hvorfor er disse prosjektene forsinket?

2. Vil det forsinke fremdriften i Fornebubanen og byen Fornebu Sgr?
3. Hvilke konsekvenser vil forsinkelsene ha?

4. Nar vil sakene komme til politisk behandling?

BZARUM KOMMUNE D



Fremdrift

FORNEBUBANEN - FORNEBU STASJON OG BASE

2015 2020
Reguleringsplan Planendring
vedtatt vedtatt

1 innledning

2021 2022 2023
Juni: August: 01 @vrige trinn
Forhands- Rammesgknad Antatt vedtak byggesakspros-
konferanse innsendt rammesoknad ess endelig
byggesak vedtak

PLANPROGRAM MED BYPLANGREP

2019 2020
KDP3  Planarbeid
vedtatt igangsatt

2021

2022 2023

-Stedsanalyse
-Planutvikling
-Koordinering bane/by
-Prinsippavklaring
fasadelinjer

Oktober: Mars:
Arbeidsutkast
plandokumenter til
intern forankring

omforent plan

DETALJREGULERING SNAR@YVEIEN 75/#11

2020

KST Vedtak:
#11 kan behandles
paralellt med felles

plan

1.gangsbehandling
med forbehold om

)

-Hering (reell)
-Bearbeiding
plan og prosess
etter haring
Sluttvedtak

2021 2022 2023

Februar: Forslagstiller utarbeider planforslag
Oppstartsmgte

~April: Prosess iht. PBL

Reguleringsavdelingen
presiserte rammer
-Mai:
Varsling
-August:
BYO ga forelgpig tilbake-
melding til et mulighets-
studie



1 innledning

Byutvikling 1 Fornebu sor
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e Skal bli et bymessig sentrumsomrade
e Utvikles i trad med KDP3 Fornebu

 Det utarbeides na et planprogram med et
byplangrep.

e Vijobber samtidig med
* Flytarnet —felles plan
* Fornebuporten — felles plan

* En rekke stgrre detaljplaner og byggesaker
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1 innledning

Planomradet = 218.800 m2

Omfatter kjppesenteret og et
stort omrade som eies av KLP,
Obos og Selvaag

Barum kommune eier
renovasjonsanlegget og
kommunale veier

Viken eier Snargyveien t.o.m
Spydkasteren rundkjgring

BZARUM KOMMUNE D



Pri 1 - Fornebubanen

Banen skal apne medio 2029

Anleggsarbeid ved Fornebu s@r pagar

» Grunnarbeider for Fornebu stasjon og base er

ferdigstilt.

» Na forberedes betongentreprisen for stasjon og

base

» Bygging av Fornebu stasjon og base starter Q1

2024 med planlagt ferdigstillelse 2028.

Tunnel Fornebu — Lysaker ferdigstilles 2024

Fomebu sar
Stasjon, dnftsbase og verksted
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Pri 2 -
Sammenheng
over / under

Eksempel:
 Fasadelinjer
e Teknisk infrastruktur




1 innledning

Felles plan for a sikre helheten

.

Omraderegulering «—

v

Felles planprogram
med byplangrep

Gjennomfgring av tiltak

Planprogram med byplangrep tilfredsstiller kravet til felles plan og
utdyper KDP3

- Felger PBLs krav til prosess og medvirkning

- Gir politisk vedtatte fgringer, ikke juridiske fgringer iht PBL.

- Gir sammen med KDP3 styring av helheten og f@gringer for de
kommende detaljreguleringsplanene.

Planprogrammet redegjgr ogsa for:
- medvirkning, hovedtemaer, utredningsbehov og viktige
problemstillinger og hensyn som skal tas til miljg og samfunn.

Tar erfaringsvis kortere tid enn en omraderegulering

Planprogrammet har ikke tilbakevirkende kraft, og kan derfor ikke
styre pagaende byggesaksbehandling for Fornebubanen. Den
styres av reg.planen for FBU-banen og KDP3.

BZARUM KOMMUNE D



Planprogram FBU s@r - Organisering

SELVAAG ®3 0BOS KIP

R

Et offentlig — privat samarbeid DM undhagem  RopESS

mellom Baerum kommune og

grunneierne Baerum kommune = Grunneiere
Kommunen har saerskilt Grunnelerne, representert

Utarbeidet samarbeidsavtale ansvar for overordnede ved faglige radglvere, vil ha
rammer, hovedansvar for &
myndighetskontakt og utarbelde stedsanalyse,

Malet er en omforent plan Innbyggermedvirkning | plandokument og

planprosessen nadvendige fagutredninger.



Offentlige myn-
digheter
Ruter, Fornebubanen
Viken fylke,

Fylkesmannen,

Elvia i

Fagetater
Barum kommune =P

Barum kommune —>

som grunneier

«7

Innbygger-
medvirkning

Styringsgruppe
grunneiergruppen
Selvaag Bolig(SBO),
OBOS, KLP
Beerum kommune
Saksbehandler og
ressurser fra avd,
Omradeutvikiing  _ _ A’:““’“’"’“"
=" "8 elles plan-
e konsulent,
'  arkitekter og
Baerum kommune landskapsark. SBO
Kommunikasjons- 0BOS og KLP ’

avdelingen i

Faglige radgivere
VA,mobilitet, Stoy
mil.

Utvikling av
plangrep

Koordinering mot
Fornebubanens

4P prosjekterings-

gruppe

Kompleks organisasjon

Merk: BK har ikke rolle som
overordnet prosjektleder /
koordinator for teknisk
detaljprosjektering for de
ulike tiltakshaverne i
omradet. Her har
tiltakshavere med
prosjekteringsledere /
faglige radgivere et saerlig
ansvar for a bidra til god
koordinering og faglig
kvalitetssikring

BZARUM KOMMUNE D



Mange parallelle planer og grensesnitt

1. Planprogram med byplangrep,
Teknisk hovedplan

2. Fornebubanen — Fornebu stasjon og base —
byggesak

Trafo (NVE myndighet)
Detaljregulering Snargyveien 75 (#11)

Detaljregulering Forneburingen

LR

Omraderegulering Snargyveien mellom
Widergeveien og Rolfsbuktveien

Detaljregulering Fornebu brygge

8. Rolfsbuktveien nord-@st; knutepunkt for
tekniske infrastrukturer under bakken

9. Offentlig formal

Merk — planavgrensninger kan veere noe ungyaktig — kun illustrasjon



Kort status for pagaende planarbeid i Fornebu sgr

1. Planprogram med byplangrep,
Teknisk hovedplan

2. Fornebubanen — Fornebu stasjon og base —
byggesak

Trafo (NVE myndighet)
Detaljregulering Snargyveien 75 (#11)

Detaljregulering Forneburingen

A

Omraderegulering Snargyveien mellom
Widergeveien og Rolfsbuktveien

o

Detaljregulering Fornebu brygge

8. Rolfsbuktveien nord-gst; knutepunkt for
tekniske infrastrukturer under bakken

9. Offentlig formal

Planavgrensninger (kan vaere noe ungyaktig — kun illustrasjon)



2 Status planprogram med byplangrep og detaljregulering Snargyveien 75 (#11

Planprogram med byplangrep Fornebu sgr

* F@ringer og premisser
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* Planprosessen sa langt

 Nar kommer planen til
politisk behandling?




Foringer | KDP3

» Felles plan utarbeides iht. krav sone H810 1 Fornebu s@r
(§.40.1)

» Skal utvikles til lokalsentrum og regionalt malpunkt med
en sammenhengende gate-, park- og byromsstruktur

» Konsentrert omrade for publikumsrettet aktivitet som
bygger opp under de sentrale byrom

planavgrensing for Fornebu s@r

» Utvikling av kjgpesenteret Fornebu S skal styrke
tilliggende torg som viktige byrom og bidra til at
kippesenteret blir mer utadrettet.

N e \

» He@y utnyttelse, ca. 312 000 m? og gjennomsnittlig antall
etasjer 7 (§.35.1)




Fornebubanen gir sterke fgringer for byutviklingen

» Fornebubanen skal bygge en stasjon og
driftsbase i flere etasjer over og under bakken.
Vedtak i byggesaken vil gi fgringer for
byplangrep og etterfglgende detaljreguleringer

» Alle konstruksjoner over bakken ma statisk
fungere med Fornebubanens konstruksjoner
under bakken.

»  Teknisk infrastruktur over og under bakken for
bane og by ma fungere sammen

» Fornebubanen frigir anleggsomradet i ulike
etapper

Fasadelinjer forhandsgodkjent av Plan- og
bygningstjenesten for a sikre byutvikling over banen



Stedsanalyse Fornebu sgr

Anbefalinger:

* Tyngdepunkt -omradet mellom
Fornebu S og T-banen i diagonalen

* Unnga enklave —gode koblinger til
omradene rundt

* Lokalsentrum prioritert for
fotgjengere og byliv — variasjon av
mindre byrom og naermiljgfunksjoner

Allmenningen

(Regional akse)

Torg/ byrom

Mindre, lokale byrom

Bygate

Viktlg gangforbindelse

' Romdefinerende kolle

---4 Siktlinje som skal varetas

Anbefalingskﬁrt fra stedsanalysen Fornebu Ser

Mettverk av forbindelser

/" Formebubanen
s

Lokal akse

Reglonalt tyngdepunkt

Fokusomrader

Kolle med naturverdier og
hensynsone | KDP3

p
Busst At Inal
kﬁj usstopp/ termina
{T} T-banestopp
@1 Aktive fasader
¥ Malpunkt

Kompliserte loglstiske
og traflkale forhold



Innbyggermedvirkning — grunnlag for byplangrepet
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/ Det gule Sikt til sjpen | E i ' ~ Universelt tilrettelagt
/ omradet er Fornebu Ser : Apent og oversiktlig

| og endestopp for t-banen.

Allmenningen er markert
med merk farge

lllustrasjon hentet fra invitasjonen til medvirkningens fase 2

e e Gmnt

Kafe ug uteservermg

For bade stedsanalysen og byrommet Allmenningen er det giennomfegrt en egen
innbyggermedvirkning. Medvirkningsinnspill er hensyntatt i bade stedsanalysen og i
byplangrepet
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Overordnet byplangrep

Anbefalingskart stedsanalyse

Prinsipplan KDP3
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BKs forelgpige forslag til inndeling i reguleringsplaner

Tilpasset Fornebubanens etappevise
frigioring av anleggsomradet

Generelt prinsipp om at den fgrste
planen ut regulerer det
byromsnettverket byggefeltene er
avhengige av for a fungere.

Det viktigste byrommet
«Allmenningen» reguleres samlet.

Nzeringsfeltene i egne planer (iht.
grunneier). Endelig utnyttelse

avklares i detaljregulering.

Merk: Fortsatt under avklaring







Planprosessen sa langt

Fase 1:

Planoppstart

April 2020 — Hgst 2020

Oppstartsvarsel
Prosjektbeskrivelse
Stedsanalyse
Innbyggermedvirkning
stedsanalyse
Fagutredninger som
grunnlag byplangrep

N\

Fase 2:

Planutvikling

Hgst 2020 — Hgst

2022
I

Avklare prinsipper for
planutvikling ledelsen
PBT

Prosess Elvia, Ruter,
Fornebubanen mfl.
Prinsippsak
Rolfsbuktveien i tunnel
Innbyggermedvirkning
allmenningen

Utvikle byplangrep
Fagutredninger
Teknisk hovedplan
Hovedrapport med
tegningsvedlegg

Fase 3:

Offentlig
ettersyn

Var 2023

Sikter mot behandling i
PU 23.3

(forutsetter omforent
plan senest 15.februar)
Hering og off. ettersyn
min. 6 uke
Medvirknings-
aktiviteter

Behandle innsendte
uttalelser

Fase 4:

Sluttbehandling
Avhenger av utfall

haring

Bearbeide planforslag
i lys av innsendte
uttalelser og
Innbygger-
medvirkning

BZARUM KOMMUNE U



Detaljregulering
Snargyveien 75
(#11)

Februar 2021 - Oppstartsmegte

April 2021: Reguleringsavdelingen
presiserte at detaljreguleringen ma
forholde seg til Planprogrammet for
Fornebu sgr

Mai 2021: Varsling

September 2021: Forelgpige
tilbakemeldinger fra adm. til et
mulighetsstudie

Forslagsstiller utarbeider planforslag
Kan fremmes til 1.gangs behandling nar

felles plan er vedtatt lagt ut til offentlig
ettersyn.

lllustrasjon fra bestilling av oppstartsmgte




Teknisk
hovedplan
Fornebu sgr

Parallelt med planprogram for Fornebu s@r pagar
arbeid med en teknisk hovedplan for omradet.

Dette er en oppdatering av teknisk hovedplan for
Fornebu og omfatter:

e overordnet plan for infrastruktur for VA

e avfallssug,

* energi og fiernvarme og —kjgling

Skal sikre at infrastrukturen under bakken (inkl.
Fornebubanens infrastruktur) samkjgéres med
byplangrepet over bakken

Rambgll er konsulent pa vegne av de private
grunneierne

Teknisk

hovedplan
Fornebu

KDP2/KDP3

Teknisk

hovedplan
Fornebu ser

Kommunedelplan 3 Fornebu

§ 40.1: Det skal giennomfgres felles plonlegging far detalj-
regulering av felt innenfor sonen HE10_1 ved Fornebur sgir

e

Fornebu sgr

Planprogram med byplangrep

Byplangrep + Planprogram

1 Reguleringsplan :
i
i

| for delomrade

1 Reguleringsplan
: for delomrade

Vo 7
1 Reguleringsplan |
| for delomrade |

1 Reguleringsplan :

| for delomrade |
P p—— i




Fornebubanen —
Fornebu stasjon og base

Grunnarbeider er ferdigstilt.
Forberedende arbeider for betongentreprisen pagar.
Byggesaksbehandling pagar.

Detaljregulering Forneburingen

Har veert til politisk 1. gangsbehandling, skal pa haring.

Omraderegulering Snargyveien
mellom Widergeveien og
Rolfsbuktveien

Forarbeid pagar, planoppstart varsles januar
Plansamarbeid BK og Fornebubanen

Detaljregulering Fornebu brygge

Planprogram politisk behandlet. BK venter pa et utkast/ skisse til planforslag til regionalt
planforum for endelig planforslag sendes inn for 1. gangsbehandling

Rolfsbuktveien nord-gst;
knutepunkt for tekniske
infrastrukturer under bakken

Ulike infrastrukturtiltak i ulike stadier (teknisk plan Fornebu sgr byutvikling, VA-ledninger anlegg
til nabokommuner, trafokabler Elvia mm.)

Offentlig formal kultur / kirke

Avklares i egen prosess ved BK Eiendom.

| planprogram med byplangrep er felt 08.9_A avsatt til offentlige formal iht. KDP3.
Prosjektet er i konseptfasen og utreder behov og interessenter i trad med KDP 3.
Utreder program og forbereder videre medvirkning, samt utarbeidelse av mulighetsstudier i 2023.

Trafo

Konsesjonsbehandling pagar, haper pa vedtak i slutten av januar.
Bar veere etablert innen medio 2026 pga banen. Er pa kritisk linje for a na denne fristen.




Nar kommer
planen til
politisk
behandling?

Vi sikter mot
politisk behandling
23.mars.

Forutsetter at
omforent
planutkast er ferdig

ca. 15.februar.

(Merk — fremdrift tar ikke fullt
hgyde for ad-hoc hendelser og
prosessuelle usikkerheter)

FORNEBUBANEN - FORNEBU STASJON OG BASE

2015 2020

@@

Reguleringsplan Planendring
vedtatt vedtatt

2019 2020

--9-®

KDP3  Planarbeid

2021 2022 2023
Juni: August: Q1: @vrige trinn
Forhands- Rammesgknad Antatt vedtak byggesakspros-
konferanse innsendt rammeseknad ess endelig
byggesak vedtak
PLANPROGRAM MED BYPLANGREP
2021 2022 : 2023
-Stedsanalyse Oktober: Mars: -Hering (reell)
-Planutvikling Arbeidsutkast 1.gangsbehandling  -Bearbeiding

vedtatt igangsatt

DETALJREGULERING SNAR@YVEIEN 75/#11

-Koordinering bane/by
-Prinsippavklaring
fasadelinjer

plandokumenter il
intern forankring

med forbehold om  plan og prosess
omforent plan etter haring
Sluttvedtak

2023

I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
|
I

o »

2020 2021 2022
KST Vedtak: Februar: Forslagstiller utarbeider planforslag
#11 kan behandles Oppstartsmoate |
paralellt med felles -April: |

plan

Reguleringsavdelingen
presiserte rammer
-Mai:
Varsling
-August:
BYO ga forelppig tilbake-
melding til et mulighets-
studie

Prosess iht. PBL
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» Fornebu stasjon- og

V. V V VY

driftsbase

Sgknad mottatt 22/8-2022

Seknaden er gitt hgyeste prioritet hos Byggesak

Behandling av byggesaken gar som planlagt

Fornebu stasjon er endestasjonen pa Fornebubanen. -
Stasjonen er samlokalisert med en driftsbase som skal
betjene banen

Fornebu stasjon bestar av to adkomstbygg: adkomst A=
(1) og adkomst B (2). Selve plattformnivaet er lokalis
ca. 14 m under bakken

Fornebu base dekker behov for oppstillingsplass ! il
ettersynsspor; vognoppstillingsplasser til 28 togsett; spor
for utvendig vask og verksted. Basen huser ogse
administrative funksjoner, som kontorlokaler
og garderober

wf@m

--*':-
--'.

o "'--!"'L
Komplekset vil i en mellomfase ha utform“rgg%fm. - _f'
ner J; ép.‘
fremtiden vil bygningskroppen i all hovedsak b|L S ,F* -__' d

>

e

iggende under bygulvet/bystrukturen, eller bli mtggf
i overliggende bebyggelse R .*‘




Fornebu stasjon- o
driftsbase

» Hele tiltaket strekker seg pa tvers
av kvartalet Fornebu sgr med en
lengde pa ca. 517 meter og
bredde pa ca. 132 meter

UQ

(inkluderer arealerunder | X NN A i e N, — =

grunnen) = e
» Totalt bruksareal ca. 57 000 m2 3 E:

BRA -

g L e

> Seknaden behandles etter

reguleringsplanen Fornebu — OGNNSR TG wifss
Lysaker Metrotraseé, planiD: = A f O {/ i orrentus] | ()
2010009 samt kommunedelplan 3 ﬂ *Q\qi'_‘ # i _ F-
Fornebu (KDP3), planID: 2016014 ) B m%ﬂﬂ%—i—f i
T




Fornebu stasjon og base

» Ganske kompleks byggesak
med tanke pa
storrelse/funksjon, fremtidig
utvikling, plangrunnlag og
antall omsgkte
dispensasjoner (12-14 stk.)




Fornebu stasjon- o
driftsbase 1 Yz A e S

UQ

» For a sikre bruk og drift av Fornebubanen i =g = teplle B PR He C -~y

en mellomfase, opparbeides ngdvendige : 5

tilkomster

» Tilkomstene gis en midlertidig utforming i
pavente av senere regulering og utbygging

» Taket over verkstedet vil ikke veere
offentlig tilgjengelig i mellomfasen, men
veere avsperret med gjerder og porter

» Byggesaken er under behandling. Saken
fremstar som naer komplett. Vedtak i saken

kan forventes nar sgknaden er endelig

OFFENTLIG

komplettert.

| P Vo Wi

Fornebu Stasjon og Base
= IF';MIM Stasjpen og Base

Landskapsplan
|[ Uve.'sit!'slrm

- LY Tagn e 4
e v Ll L1 ] | | LL PF-P-630-XB-0009




1 innledning

4 spersmal fra Planutvalget

1. Hvorfor er disse prosjektene forsinket?

2. Vil det forsinke fremdriften i Fornebubanen og byen Fornebu Sgr?
3. Hvilke konsekvenser vil forsinkelsene ha?

4. Nar vil sakene komme til politisk behandling?

BZARUM KOMMUNE D
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