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INNLEDNING

Var vurdering er at planforslaget er i trad med planprogrammets
ambisjoner og feringer

- Planprogram vedtatt 19. september 2019. Kommunens tilbakemelding:

- Oppstartsmote detaljregulering 12. februar 2021.
"Vi gjer oppmerksom pad at planforslaget vil bli

+ Innsendelse planforslag 24. september 2021 fremmet for politisk behandling med anmodning om

at prosjektet ma nedskaleres og utformes i trad med
planprogrammet og gitte faringer i oppstartsmate, for
. Eﬂdellg pOl|t|Sk behaﬂdling juni 2022 er ambiSjonen. det kan Onbefa/es Og /egges ut pé hgr/ng"_

- l.gangs politisk behandling 10. februar 2022
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| mottatte tilbakemeldinger fra oppstarts-
mate 12.02.2020, mener Baerum

Kommune Regulering at prosjektet av-

viker fra planprogrammets faringer mht.
bygningsutforming og volum, ved at
bebyggelsen generelt oppfattes som for hay
og dominerende. | tillegg dreier det seg om
folgende konkrete forhold::

Qﬁ%ﬁ"u‘é”pg'ﬁLSé;gNsxg'” R E RN - Hoyden pé bygget mé veere lavere enn
. : fremtidig bakenforliggende boligbebyggelse.

. Starrelsen skal ikke konkurrere med
Lagasens hayde.

- Bygningsmassen ma deles ytterligere opp, i
overenstemmelse med planprogrammet.

- Bygget ber i sterre grad fremsta som et
flerbrukerbygg med starre variasjon i uttrykk
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FRA KOMMUNEPLAN:

FRA PLANPROGRAMMET: - Bymessig og konsentrert utvikling, spesielt

T (R* .gg“ utbygging i kollektivknutepunkter og sentre
= skal veere arealeffektiv og konsentrert.
(utdrag, vesentlige punkter) .
= - Planen skal sikre en bebyggelse som effektiv
(maveralten, mngangen brad | asadel) stayskjerm mot hovedveisystemet, og
muligjere etablering av boliger bak denne.

_ 2 - Det skal legges til rette for konsentrert
byvekst og en urban bygningsstruktur.
OVERORDNET AREALBRUK PRINSIPPER VOLUMOPPBYGGING BEBYGGELSE

‘ Stgyskjermende bebyggelse for funksjonsblanding ’ Hﬁydel’i gJSr"tt pé ® etaSjer, med VariaSjOn
s e A mellom 5 og 8. Mindre andel av bebyggelsen |
‘ : og muliggjer etablering av nok boliger. Dette sikrer :
GO‘” kﬁndegﬁilag for hangdel og et bEIEEIHEEI"t forhold 7_8 etaSJer

mellom bosatte og ansatte | omradet,

.='

Bebyggelsen skal forholde seg bade til bysiden og til E18. . i i i
Utformingen skal hensynta bade det framtidige bymiljget Fasader / VOlumer Skal ng VaI’IaSJOﬂ \/ed en
samt tilliggende landskap og naerings- og boligomrader. V|SS Uﬂderde“ﬂg

PRINSIPP STOYSKJERMENDE BEBYGGELSE . .
- Neeringsbebyggelse mot bygater skal ha apne

fasader i 1. etasje.
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o veeser - | UTEAREALER /

ST i, LANDSKAPSBEHANDLING

- Etablering av starre adkomsttorg - Magnus
Poulssons plass; - Sambruksareal /
nabolagstorg. Myke trafikanter prioritert.

- Supplement / bindeledd til avrige
byromsstruktur som planlegges pa
tilstatende omrader igiennom VPOR.

- Opparbeides med bl.a. traer, beplantings-
soner, tilrettelegging for opphold, sykkel-
parkering o.a.

- Magnus Poulssons vei’s fortsettelse mot
vest tilrettelegges kun for myke trafikkanter,
med trapper, terrasseringer, ogsa tilrettelagt
for opphold.

- Takflater med stort omfang grenne takflater
for fordrayning/overvannshandtering.

Referansebilder — kvaliteter pd Magnus Poulssons plass
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ARKITEKTUR OG UTFORMING

- (Gode arkitektoniske kvaliteter; tidsmessig og
moderne, samtidig uttrykke tidlashet.

- Klar egenidentitet, ifht. boligbebyggelsen,

THYYI00R NS L samtidig ikke for dominerende og
HHHEHH N monumenait
| FREEEY =] L
oy - Tydelig volum- og fasadeinndeling med

veksling mellom tettere og apnere partier.

FASADE SYD

= - Fasadematerialer med hay kvalitet; tegl.

i innslag av glass/metall/tre.

- Sprang/forsetninger skaper sammen med
ulike vinkler mellom hovedvolumene variasjon
(Reg.best.: krav til fasadesprang/relieffmotiv
for minimum hver 30m; int. planprogram).

- 1. etasje apen og inviterende; spesielt mot
den sentrale Magnus Poulssons plass.

FASADE NORD
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FASADE SYD
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Bebyggelse redusert med én etasje
i forhold til owstartsmzte
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TIL OPPSTARTSMOTE - 8 ETG. (UTBRETTET FASADE)

HOYDER

- Ambisjoner i foreliggende planer om

byutvikling og urbansiering tilsier bebyggelse
med en viss starrelse og format!

- Bebyggelse pa 5-/ etg. (fra Magnus

Poulssons plass) er iht. haydebegrensningene
| planprogrammet (5-8 etasjer).

- Bebyggelsen ma ha tilstrekkelig hayde for

a veere en effektiv stay-(og forurensnings-)
skjerm. Optimalt sett hayere enn
bakenforliggende bebyggelse (kfr. stay-/
luftdiagram s 14).

- Bebyggelsen ber derfor tilhere den "mindre

andel av bebyggelsen som kan veere i /-8
etasjer ” (int. planprogrammet).
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FASADE NORD HOYDER, forts.

| - BK/Planavdelingen vil at Arcanums bygg skal veere
— | ) lavere enn planlagt nabobebyggelse mot syd p4
TP ER T, "ﬁg},},n’nrmﬂff'fi' i i — || Teleplanbyen Vest (i oppstartsmate, ikke forankret

- iplanprogrammet).

| forhold til forelapige planer for nabobebyggelsen

— ' oppfyller Arcanums bygg dette kravet.
INNSENDT PLANFORSLAG -7 ETG. - M/BAKENFORLIGGENDE
PLANLAGT BEBYGGELSE ( IKKE UTBRETTET FASADE)

Kravet oppleves som mindre relevant: Det er ikke
— forankret i planprogrammet, og gar pa tvers av
= TR o . intensjonen om randbebyggelsen som stayskjerm.

Bebyggelse redusert med én etaS|e

E— nln.---l-‘- ] “forhold ti oﬁstartsm@te
DONDNRREDE

W"‘“
OO0PREE D000 AN B AT T 000 D00 0D D000 JDNOODDED llﬂ |
DOOONROO0 NEOENENNENNNREERERER bl
funmngenn -I-IIII ANNAENE AT AENEanERNEREE (i |
_II L I ll II IIIIIII llll iE I

= ) PR LI R R 4 R . Bebyggelsen er allerede redusert med én etasje |

- Bebyggelsen er lavere enn Lagasen (kir. ill.s.19).

e

- - | etterkant av materiale innsendt til oppstartsmate
TIL OPPSTARTSMOUTE - 8 ETG. (UTBRETTET FASADE) (etter Signaler fra B&rum kommune).
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4.18 Luftkvalitet

Det er gjort beregninger av konsentrasjon av svevestgv (PM10) og nitrogendioksid (NO2) for planomradet.

Beregningene viser at planalternativet for Magnus Poulssons vei 7 / Arcanum vil gi en positiv innvirkning pa
luftkvaliteten for planomradene Teleplanbyen Vest og Teleplanbyen @st.

,.ﬂQ.

Luftsonekart — ny situasjon — NO2.

Luftsonekart — dagens situasjon — NO2

BEBYGGELSEN PA MPV7 SOM STQY-
OG FORURENSNINGSSKJERM

4.17 Stgyskjerming

Beregningene viser at planforslaget for Magnus Poulssons vei 7/ Arcanum vil gi en positiv innvirkning pa
stgysituasjonen pa Teleplanbyen Vest og Teleplanbyen @st, ettersom naeringsbebyggelsen skjermer den
bakenforliggende planlagte boligbebyggelsen godt. Det er ikke krav til utendgrs stgyniva fra vegtrafikk for
det planlagte nzeringsbygget.

O O
o o
o o
Stgysonekart — dagens situasjon Stgysonekart — ny situasjon
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Lagasen Arnstein Arnebergs vei 28
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ALTERNATIV O, med eksisterende byggelse
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ALTERNATIV 1, med Arcanum, uten ny bebyggelse Teleplan

Lagasen Fremtidig naeringsbygg over lokk . Magnus Poulssons vei 7 Arnstein Arnebergs vei 28
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ALTERNATIV 2. med full utbvaaina Arcanum oa Teleblanbven

BEBYGGELSEN PA MPV7 | FORHOLD TIL LAGASEN
(NB. LAGASEN ER VIST UTEN TRAR/VEGETASJON, OG VIL DERFOR FREMTRE HOYERE | VIRKELIGHETEN)
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PLAN 1

(INNGANGSPLAN FRA MAGNUS POULSSONS PLASS)
W2l — W
i HR—
W FELLESAREAL
LEIETAKERAREAL

INNKJORING P-KJELLER / SYKKEL-P

EKSEMPEL PA 2, 3 OG 6 BRUKERE INNPASSET
PA TYPISK KONTORETASJEPLAN

Prosjekt:
Magnus Poulssons v. 7 m.fi.
Arcanum Eiendom AS

Kristin Jarmund
— Arkitekter

27.01.2022

FLERBRUKERBYGG vs
ENBRUKERBYGG

- Robust og feksibel bygningsmasse som skal
kunne fungere bade som et énbruker- og
flerbrukerbygg.

- Flere innganger mot syd / Magnus
Poulssons plass (minimum & int forslag il
reguleringsbestemmelser).

- Allikevel planlagt med én, tydelig definert
hovedinngang mot Magnus Poulssons plass.

Ikke i motsetning til et evt. flerbrukerbygg:
De fleste slike har én definert hovedinngang
til et felles mottaksomrade tilknyttet
fellsearealer og -funksjoner, for videre
fordeling til det enkelte leieforhold.

Dette gir ogsa tydelighet rundt
adkomstforhold for bade arbeidstakere og
besaokende.
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AVSLUTNING

Det innsendte planforslaget mener vi gir gode rammer for
utviklingen av et godt og fremtidsrettet naeringsbygg pa
denne eiendommen.

Kontorbygget vil - sammen med den avrige planlagte
randbebyggelsen pa Teleplanomradet over lokket videre
gstover - utgjere en viktig markering og velkomst for hele
Teleplan - og det videre Fornebuomradet.

Vi vurderer det derfor som vesentlig at denne bebyggelsen
bade har en viss starrelse/volum, og selvfolgelig gode
arkitektoniske kvaliteter.

Prosjektet slik det er illustrert i plansaken ma ellers

| betraktes som et "forelopig eksempel” pa en lasning
_J__A..-,i.m innenfor planforslagets rammer, og vil i videre prosess
0g prosjektering bearbeides og utvikles videre i trad med
dette.
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