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Fra planprogram — alternative planforslag

Relevante og realistiske alternativer skal beskrives, og det skal framga hvordan disse er tenkt

behandlet i planarbeidet. Tema kan vare plassering av de enkelte formalene (skole,

grgnnstruktur, bolig, barnehage m.m.), bebyggelsestype og -struktur, hgyder,

mobilitetsstruktur m.m..

e Det skal utredes et alternativ med hgyere utnyttelse basert pa Klimaklok arealbruk og at
Ballerud-Kleven-omradet ligger naert kollektivknutepunkt.

e Det skal utredes et alternativ med fortrinnsvis smahus- og rekkehusbebyggelse.
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Prinsippavklaring — grunnlag for omradereqgulering

Arealbehov til skole Rammer for a begrense Lokalisering av de ulike
m/flerbrukshall og ulempene for bomiljeet formalene i omradet
barnehage som felge av trafikk

!

MUA per elev: 15 m?
MUA per bhg-barn: 24 m?

Areal utover KPA tas av bolig
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Arealkonsept - prosess

Komm.planens arealdel Tilpasset areal til skole og bhg Bevaring grenn kolle
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v “ o wsr ~_ Diagrammet viser fordelingen av arealformal innenfor
{ g . y planomradet med prinsipiell plassering ihht Kommuneplanens

arealdel 2017-2035. Arealet for offentlig tienesteyting (skole,
flerbrukshall og barnehage) er utvidet til anslatt reelt
arealbehov. Det er vist tre alternativer (A/B/C) med ulike MUA-

"‘ krav til skole og barnehage, ref. tabell side 4.

‘ . AREALFORDELING KOMMUNEPLAN
L Di viser ingen av

fo g innenfor
a ihht Kol 1ens arealdel 2017-2035 med

Pa grunn av terrengmessige forhold er det for "0-
X 7] for de ulike

a
alternativet" regnet skole pa 3 etasjer og
flerbrukshall pa terreng. | tillegg ma adkomstvei til

4 2 bolig-fremtidig legges over off/priv tjenesteyting. Det ; Totalt pl: Ad 128 800 m?
1 - Totaitplanomedide 126:500m er derfor for dette alternativet lagt til 3300 m? i totalt 1 CELPIANOMIHeS m
] ' Boligformal 51750 m? arealkray; ] ! Boligformal 34450 m? / 38 150 m?/ 42 100 m?
Off/privat tienesteyting 15 450 m? f Off/privat tienesteyting 32 750 m?/ 29 050 m?/ 25 100 m?
/ ‘ Gronnstruktur 20 500 m? Det vil kunne forekomme noen arealjusteringer ’ Gronnstruktur 20 500 m?
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{ 1 LNF 41100 m? mellom off. tjenesteyting og bolig-fremtidig (] . 1 LNF 41100 m?
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Forhold som er vurdert for lokalisering av formal

* landskapshensyn

* hensyn til nabobebyggelse og gode overganger til
apne grgntomrader

e brukbarheten av LNF-omrader
e adkomstforhold

e arealer til barns utelek (egnethet med hensyn til
terreng, solforhold, m.m.)

* mulighet for samlokalisering av skole og barnehage

 mulighet for sammenhengende blagrgnne
strukturer

* muligheter for ssmmenhengende nye boligfelt som
kan danne grunnlag for utvikling av nye gode
nabolag.
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Oversikt arealfordeling formal Kommune- RESAIENEN . Anbefalt
Starrelse planomradet 128 800 m? plan plan, justert konsept
Off. tjeneste- | Off. tieneste- | Off. tjeneste-
yting: yting yting
plassering og plassering plassering
storrelse uendret, endret, gkt
uendret okt storrelse starrelse
(MUA 24/15) | (MUA 24/15)
Areal satt av Bolig fremtidig* 51 750 m? 42 100 m? 45 400 m?
til bebyggelse | 67 200 m? :
il 15 450 m? 25 100 m? 21 800 m?
tjenesteyting™®
Areal som Grennstruktur 20 500 m? 20 500 m? 37 350 m?
ikke skal 61 600 m?
bebygges LNF 41 100 m? 41 100 m? 24 250 m?

*Det er fortsatt noe usikkerhet knyttet til noyaktig arealbehov for skole og barnehage. Det vil
derfor kunne forekomme noen justeringer mellom areal til bolig og offentlig/privat
tjenesteyting i forbindelse med omradereguleringen.
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Til venstre, arealbruk i kommuneplan 2017-35, i midten justert for gkt arealbehov til skole og bhg., til heyre an

o 8Nl e

Qv el ) =
. ar N Nl e .- .J

BZARUM KOMMUNE U



Fra planprogram — premisser for planarbeidet

Planlegging av Ballerud/Kleiven skal sikre

o tilrettelegging for boligbebyggelse med hgy tetthet og god bokvalitet inne og ute
e gode muligheter for hverdagsrekreasjon for barn, unge og voksne

e ngdvendige arealer til barneskole, barnehage og kommunale boliger

e etablering av gode, direkte gang-/sykkelforbindelser til stasjonene Gjgnnes, Hgvik og

Stabekk og sentrumsomradet pa Bekkestua, skoler og barnehager og andre mgtepunkter i
naeromradet

e gode interne forbindelser for gang- og sykkeltrafikk
e jvaretakelse og styrking av viktig lokal blagrgnnstruktur

e utvikling av deler av en allment tilgjengelig, ssammenhengende grognnstruktur mellom
marka og fjorden

e Det apnes for at omradereguleringen kan detaljeres slik at en kan ga rett pa rammesgknad.
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