STOROSLO
EIENDOM

Veien til Munch
Brygge

— fra utbyggers perspektiv

2020 / soeiendom.no

Hienpaiee
Onscag 10. juni 2089

kunch Brygge fungerer som en fin konirast bl del gra Menchmussel. Sepge foto: Mare Cama

Dette er Oslos

flotteste 0yoQ
anno 2019

Arve Henrksen

Den rade teglstelinen far mye av aeren for at
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— Stor-Oslo Eiendom ble stiftet 17. juni
2001 av Arild Rygg

— Selskapet er selvstendig og eiet av
partnerne i selskapet.

— Selskapet har tverrfaglig kompetanse
innen utvikling/regulering, drift,
marked/konseptutvikling,
prosjektledelse og gjennomfaring av
prosjekter, samt akkvisisjon og finans.

— Selskapets hovedfokus er a investere |
utviklingsprosjekter innen bolig, kontor
og handel i Stor-Oslo regionen

— Stor-Oslo Eiendom har under utvikling
ca. 5.500 boliger og 120.000 kvm BTA
naering.
| tillegg forvalter selskapet ca 90 000
kvm naeringsarealer.

— Selskapet forvalter og utvikler i dag ca.
20 utviklingsprosjekter med en samlet
realisasjonsverdi pa ca. NOK 26
milliarder.
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Selskapsstruktur

Stor-Oslo Eiendom AS Stor-Oslo Invest AS
FINANSIELL OG TEKNISK UTVIKLING MEDINVESTOR
Transaksjon — Kjgp og salg Medinvestor i alle prosjekter

Prosjekthorisont fra 2-7 ar
VEK SOl — ca. 420 millioner
Alle ansatte er med

Prosjektutvikling
Forvaltning
Forretningsfarsel
Partnereid
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Identifikasjon
Mulighetsvurderinger
Analyse

Forhandling

Due Diligence

Kjgp

Finansiering (EK/FK)

1 |
I

UTVIKLING

— Skisseprosjekt

— Arkitekt

— Regulering

— Myndighetsbehandling
— Forprosjekt

MARKED

Konseptutvikling
Utleie / Re-utleie

Salgsforberedelser
bolig

Drift — eksisterende
leietakere

Analyse neaering,
handel og bolig

GJENNOMFQRING

— Kontrahering
entreprengr

— Forhandlinger

— Prosjektledelse i
byggeprosess

—  Oppfolging av alle
parter i et
byggeprosjekt

REALISJON

Forberede salg
Engasjere megler
Forhandlinger, mv.
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Vi utvikler eiendom

Visjon Misjon Verdier

Grensesprengende eiendomsutvikling. Eiendomsutvikling som skaper verdier. Kompetent. Palitelig. Modig.
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Bygoe solid infrastrukiur, fremme inkluderende og
barekraftis industrialisering og bidra til
innovasjon

+  Oppfordre til og ettersparme innovasjon alle kontrakter

med radgivere og entreprenar.
Prosjektet vurderer et samarbeid med IMERS0O, som

oppfaring.

Gjore byer og bosettinger inkluderende, trvgge,

motstandsdvktige og berekraftice

» Kvartalet bindes sammen med torg som er apent for
alle. Kvartalet apner opp for gangpassasje mot
naboprosjekt og videre til eksisterende
gagateftorggate
Lett bruksanvisning for boligkjepere, som gjer det
enkelt a leve bazrekraftig

13 sarion

Handle umiddelbart for a bekjempe

klimaendringene og konsekvensene av dem

BREEAM sertifisering
Lokal overvannshandtering med ftiltak som bla. bla-

Bygg med lang levetid, prosjektert med 100 ars
levetid.

Vurdering av klimagassutslipp fra materialer samt
utarbeidelse av klimagassregnskap.

Etterspurt fossilfri byggeplass.

Tilrettelegger for miljpvennlig transport; el-billadere,
bildelingsordning, god sykkelparkering samt naerme
knutepunkt.
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1 3. vurdere byggets
Amuligheter for samspill
¥ omgivelsene

B

9. Stimufere til en
barekraftig livsstil

Grgnn Byggallianse 10 strakstiltak for en mest mulig baerekraftig og miljgvennlig fremtid
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Trippel bunnlinje

Vi i Stor-Oslo Eiendom har selv tatt mal av oss til a bidra
til @ na malene om et utslippsfritt Oslo i 2030.

Dette gjar vi ved at alle prosjekter:

* Legger baerekrafts prinsippene til grunn. Med det
mener vi at prosjektene skal ta hensyn til naturen,
gl tilbake til samfunnet og vaere baerekraftig
gkonomisk. — Avkastning pa alle parametere.

» Rapportere pa de 10. strakstiltak for miljget, som er
utarbeidet av Grgnn Byggallianse.

« Jobber aktivt med a bidra til FNs baerekraftsmal.
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@ Boligprosjekter

20 prOSj ekter i StOr—OSlO O  Bolig-/nzeringsprosjekter

© Naeringsprosjekter
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menmesearsnen  «Oslo skal bli verdens forste
. utslippstrie storby 1 2030»

- Byradserklzeringen 22.10.2019

WO
WA

Byradet vil:

* Redusere klimagassutslippene med minst 52 prosent innen utgangen av
2023(2009-niva), og 95 prosent utslippsreduksjon innen 2030.

* Redusere biltrafikken i Oslo med 20 prosent innen 2023 og en tredjedel innen
2030 (2015-niva).

«....vivil revidere hgyhusstrategien for a kunne bygge hgyere pa egnede
steder ved kollektivknutepunkt».

Barum; Ogsa en klimaklok kommune?
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Fyrstikktorget; Sted
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FOKUS OG POTENSIALER
FREMTIDIG BRUK- GRUNNLAG FOR A SKAPE BYLIV

. Dkt fokus pa estetikk generelt . @kt fokus pa kvalitet i tilbud og

funksjoner. Mer variasjon og

lokale produkter
. Bort med bilen, inn med det

grgnne . Flere kultur- og fritidstilbud for

alle aldersgrupper

. Fokus pa tilrettelegging av

tilbud og meteplasser for . Starre mangfold i opplevelse
ungdom- inne og ute multikulturelt fokus

Legges all data sammen som er hentet inn i registreringsarbeidet, kan man konkludere pa at de seks punktene over viser det som blir viktige faktorer a legge vekt pa i
den fremtidige utviklingen av Helsfyr.
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Fyrstikktorget

Beregning

pa grunnlag av arealbruk 25
pa grunnlag av bilparkeringsplasser H63
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Fyrstikktorget (Helsfyr) — reguleringsprosess 2014 — 20217

Dagens 409 p-plasser reduseres til 195. En reduksjon pa hele 40% ADT til tross for nyitt tilskudd
med 250 nye boliger og et hotell med 200 rom.

Dagens 10 sykkelparkeringsplasser gkes til 1000.

100% av p-plassene forberedes for ladestasjoner og det legges til rette for bildelingsordninger.
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Paulsenkaia - 1860
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Trafikkmaskin (2006)
Munch Brygge til hoyre

Felt B1 oppfert som illustrert i reguleringensvedtaket.
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— Bjgrvika felt B4

— Kjgpt av HAV Eiendom AS |
Konkurranse

— Detaljregulert av estudio herreros /
_PO

— Lund + Slaatto Arkitekter
— Gullik Gulliksen Landskapsark.

— Veidekke Entreprengr i
generalentreprise for utgraving

— BundeBygg | samspillsentreprise

— Stor-Oslo Eiendom tiltakshaver /
byggherre, tilrettelegger,
forretningsfarer, prosjektansvarlig

STOROSLO
EIENDOM
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Overordnede krav og feringer

— Bja@rvikaplanen vedtatt av Oslo bystyre 27.08.03, egengodkjent
detaljregulering av Paulsenkaia vedtatt av bystyret 12.11.14

— Bjarvikautbyggingens Overordnede Miljgoppfalgings Program (OMOP)
rev. 2012

— MOP for Munch Brygge; Utslippsreduksjon CO2 47% as built
— Tiltak - Lavkarbobetong kl. B, 99% resirkulert stal, glassull, trestendere

— Utbyggingsavtale med infrastrukturbidrag MNOK 82

— Overvakning av Norsk Maritim Museum for utgravning
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Formal

— 156 leiligheter med felles
takterrasser

il -
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— 68 p-plasser under terreng
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— 2-avd. barnehage med lekeareal i |\ IR
gardsrommet s A PR
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— Utadrettede virksomheter pa

bygulvet som servering,
forretninger, servicetilbud

— Kgla-Palsens gatetun,

Akerselvallmenningen,
Stasjonsallmenningen, Edvard
Munchs Plass — viktige arealer for

allmennheten

STOROSLO
EIENDOM

18



19

Risiko
1. Myndighetsbehandling — rammetillatelse med 22 dispensasjoner fra reg.bestemmelsene
2. Fornminner — utgravd til ca 1820 niva, eventuelle funn er byggherrekostnad

3. Grunnforhold — 6m tykt lag med sadflis, ballast masser, under normal havniva, vanninntrengning

4. Entreprengrmarkedet — hay aktivitet | Bjgrvika + krevende arkitektur = uforutsigbarhet for utfarende

STOROSLO
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Suksesskriterier

— Erfaren ansvarlig langsiktige risikovillig og
ambisigs byggherre organisasjon med hay
bestillerkompetanse

— Dyktige arkitekter, radgivere og entreprengrer

— Vellykkede fargesterke varme fasader, -
«I Bjarvikas saus av stal, glass og betong»

— Kunstnerisk utsmykning i byggeperioden
— Hgay fart (04.01.16 — 01.07.19)

Bryggekunst
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Jkonomisk bidrag til fellesskapet;

« MNOK 340 til utvikling av Oslo Havn
« MNOK 82 infrastrukturbidrag _ ME = . U S [
« Barnehage uten fortjenestepaslag B = - N e iy
« MNOK 160 merverdiavgift B T
« MNOK 0,6 eiendomsskatt s B
« MNOK 121 selskapsskatt B '  STORSSLO
* Inntektsskatt fra ca. 1150 Ignnsmottakere EIENDOM
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Arkitektnytt

Nyheter

Debatt

Ledige stillinger

Sek a

(E®) Nyhet

\:/

Munch Brygge far OAFs
arkitekturpris

Lund+Slaatto vinner Oslo arKkitektforenings
arkitekturpris for 2019 med

prestisjeprosjektet Munch brygge.
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Et triumferende
utropstegn

Muneh Brigge er et usedranlig seliykkel boligprogfebt
signert Narges mest tradisfonsribe arkitektbontor,

e vir kel bommer 1 | mpsee. Lt pro= | 1oeer et kurbak krafisentes | narsk
wjiks gom ilcke kan kalles annet oo e | wrkitelour pd fo-, 70- og Ba-tallen

grorirmmd. Siden dahar do o opjirinesdl g part

| b it L, o ulover @ talket miling

Lol + Blantin vender ilvake. 1 lusme | bontoret genopplinm s selv, Ealig

| v ot e Lund + lastin Arkiinkior | oy noganisaiaric, O sele sin en jiva

TLARS g fiar b forklane hvondan et sl | o o merre prosjooer B LS A-ilg

feabadigprajel ef ulg et ren- | nsniren, gikk Land » laiis utover

e (] dagens Bodigrmariesd o repel- | 3008-tallet e bwmers Ralt badcuidde il &

it | ke M e vais rato

Broken av tegl som fasademateriale er et

av flere vellykkede grep som er med pd 4 g1
Munch Brygge en seregen arkiteltondsk

karakter.

STORJOSLO
EIENDOM




Villa P

Bekkestua
Lund +
Slaatto
ArKkitekter
| Iﬁﬁﬁﬁlﬂlﬂl
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