Snitthgyden for bebyggelsen mot jernbanen skal ikke overstige det som tilsvarer 4
etasjer. Inn mot Snoveien skal det ikke overstige hgyder som tilsvarer 4 etasjer

ut fra dagens terreng (angi kotehgyde?)

Bebyggelsens mgte med terreng ma ikke komme i konflikt med eksisterende
hageanlegg i Snoveien 189.

Hjgrnet Snoveien/Terrasseveien ma dempes og bedre tilpasses strgkets karakter.
Mot Terrasseveien ma terrenghevingen dempes og bygningsheyder reduseres og
byggelinjen skal folge eksisterende byggelinje frem til Terrasseveien 48 og 50 hvor
byggelinjen felger grensen mellom de to boenhetene inn mot muren ved jernbanen.
Dette for a sikre en bedre overgang mellom utbyggingsprosjektet og eksisterende
smahusbebyggelse.

Det gnskes et klarere arkitektonisk utrykk gjerne med mer variasjon i fasade, szerlig
rettet mot Terrasseveien og Snoveien.

Kommunedirektgren bes vurdere hvordan siktlinjene fra Hgvik mot Havikkollen best
kan ivaretas.

Hageanlegget nskes bevart og skal ikke vaere gjenstand for flate eller terreng
endringer Det ma lages en plan for hvordan stgrre traer og de bevarte delene av
tomten skal ivaretas giennom byggeperioden.

Det gnskes en tydeligere begrunnelse fra kommunedirektgren for hvorfor villaen, i
Snoveien 19, er tenkt vernet.

Det gnskes en beskrivelse/redegjgrelse for type bruk/formal og finansiering av villaen
ved videre drift. Det lages en plan for a sikre finansiering av fremtidig vedlikehold.

Det er positivt med noe naeringsvirksomhet som beskrevet i planen. En dagligvare
butikk tillates ikke. Den type virksomhet er tiltenkt Hgvik sentrumsomrade.



Nabogruppens innspill

* Prosjektet har blitt bedre — men flere av Planutvalgets palegg har ikke
blitt fulgt opp

» Dette gjelder spesielt hageanlegget som i praksis fjernes
* Prosjektet er hgyt og merklegger tomten

* Prosjektet baserer alle sine hgyde- og etasjeberegninger pa toppen av
jernbaneveggen, ikke dagens terreng

» At prosjektet er bedre enn opprinnelig forslag betyr ikke at det er bra
— utgangspunktet er tomten slik den er i dag!
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Frem til 1400 er ca 50% av utearealet fullstendig skyggelagt — med 5-7 reelle Smal stripe med sol pa et lite omrade
etasjer pa innsiden vil dette bare marginalt forbedres om sommeren 1600 — mer hvor fort solen forsvinner

Store deler av uteomradene er skyggelagt 24/7 — syd og @st har kun en smal stripe
med sol noen fa timer per dag



Selv pa arets lyseste dag er skyggen betydelig
midt pa dagen

21. JUNI, KL 12



Hoveddelen av hageanlegget har
utbygger tenkt a fylleigjen—i strid me
Planutvalgets vedtak
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Bildene er fra boken “Norske Hager” av Knut Langeland som
dokumenterer den historisk- og naturmangfoldsmessig

VistusseroveratBKilgpet avlang saksbehandlingstidikke
har bedt om en fullstendig vurdering av hageanlegget



Snoveien 19 var en av 14 norske hager som
blir omtalti boken — mange sjeldne treer er
dokumentert i

A

Sigrid og Nils Borchgrevink, Hovik

lle Arstider blir onsket velkommen  trzrne at vdren ef 1 anngs}.kSeV]er;ns:%ﬁril j;f;l{:kﬂg;ﬁ I

med samme forventning i hagen  stammer og grener ogblar tl;li(;pin ¢ s, ere ciend :
til Sigrid og Nils Borchgrevink pa Hovik, svulme. F@rst\ ute med bloms Lg e b
litt utenfor Oslo. For dem er ingen arstid  selbuskene (Corylus avellana). Le 4 etter henne.
2 e raklene med pollen. P siffes sep.

oye pa er de lang 4
ﬁ}rlle lziager svever smé skyet av'pollen pa
lette vinder. Hunnblomstene sitter bort-
gjemt pd grenene. De er sterkt rode, men
Ditte sma. Senere kommer vanlig ask (Fra-
xinus excelsior) og spisslonn (Acer platano-
ides) i blomst. Mange synes at blomstene
deres har liten prydverdi, men barn vet i

den beste eller vakreste. Vind og var inntar
deres hage og gjor den til sin, og her blir det
ikke gjort noe forsok pi 4 mildne vinterens
kulde eller fotlenge sommerens flor.

Eiendommen er 6 1/2 mal stor og var

Sigrid Borchgrevinks barndomshjem. Hun
har med noen avbrekk bodd her siden hen-
nes foreldre kjopte den i 1923. Familien
Borchgrevink er klar over at de deler bruken
av eiendommen med eg_mengde fugler, dyr
oo planter, som ogsd har sine rettigheter.

mﬁﬁg&g—ﬁar gjort at eiendom-
men lever opp til sitt navn, Skogly. Her er
det blitt et fredet sted i ettrLeltl/okéﬂmile
for mange slags skapninger.

Skogly ligger beskyttet innenfor sine egne
hagegjerder. Store og smd trer er plantet
langs grensene mot jernbanelinjen nedenfor
og naboene pa sidene. Derfor er det ikke
mye av utenverdenen som bryter inn og for-
styrrer beboerne av eiendommen. Inne pa
eiendommen skaper busker og trar en opp-
deling i mindre «rom» med forskjellig karak-
ter og atmosfere. Her er alt fra morke «grot-
ter» under tette trer til solipne lysninger
med villblomster.

Viren kommer med lysere dager og mil-
dere luft mellom trekronene. Fuglene synger
i de tidlige morgener og har det travelt med
4 finne redeplasser og markere sin eiendoms-
rett.

Selv om sneen dekker bakken, merker
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smabakker og en lang Utf(.)rklmmg fa
o d til det laveste
overst pa eiendommen nN€ e bate bo

hjornet. I denne hagen har ba e

barnebarn lert 4 gi pd ski o8 fa ¢ Gatte

tumleplass. Ingen har vert redd Orl:k

planter skulle bli odelagt av barnas d' s

Bak stabburet stdr en gruppe me ad
naletrzer. Jorden der er ikke dyp, slik at de

vokser seg bare sakte st@rre._De to hoyeste 1

gruppen et en sembrafuru (Pinus cembtra) og

en vokstuja (Thujopsis dolabrata). Sammen
med mange ulike sorter med einer dekker de
en skrining. Innimellom nﬁletrae.rne vokser
oravmyrt (Vinca minor) og dekker jorden helt.
~ Av sembrafuru finnes det to slag som
begge har lange, myke niler. Mest herdig er
sibirfuru (Pinus cembra ’Sibirica’). Det ut-
vikler seg til et fyldig og vakkert tre hvis det
fir vokse lyst. Bladene til en voksthuja har
fatt en hvit rimkant i kulda og ser ut som
sitlig filigransarbeid. De er grovere enn pa
en vanlig thuja, og er lett 4 kjenne igjen pd
den lyse monstringen pa undersiden.

«Samlemani» sier Nils Borchgrevink som
forklaring pa at de har plantet s mange
ulike treslag pa sin eiendom. Han har hatt
alltid hatt en spesiell interesse for tret og hat
lyst til 4 bli kjent med dem i egen hage.

Idag vokser de ' A _elen-
%Nils Borchgrevink nevner ytter-
ligere fire slag han gjerne vil plante i tillegg
til de andre. Den forste er ornisbjork (Be-
tula verrucosa ‘Dalecarlica’). P4 forhind fin-
nes bade vanlig bjork (B. pubescens) og
hengebjork (B. pendula) i tresamlingen. Or-
?asggﬁ{;f minner svert om hengebjorken
fikoto blailn, ]Snen den har karakt.erlstlske,

- vessuten er den steril slik at

froplanter ikk
e vokser o som
Undee den PR «ugressy

Utrtidstre (Metasequoia glyptostroboides)
er neste tre pa onskelisten. Det er et naletre
som far vakre gylne og brunrode fargetoner
for det feller nilene om hosten. Med sine
myke naler plassert i to rekker har det et
fremmedartet utseende, og det stammer fra
det indre av Kina. I likhet med tempeltreet
er det nermest 4 regne for et «levende fossily
oo ble forst oppdaget av botanikerne som
levende tre i 1941. Det et for lite hardfort til
4 kunne vokse andre steder enn i kystomrd-
dene i Sor-Notrge. Det er imidlertid de forste
vintrene etter plantingen som er kritiske, sa
hvis man kan dekke jorden over rottene
godt og hylle treet inn i strie til det blir 6-7
ar, har det mye storre mulighet til 4 klare seg
pa egen hand senere. '

Spansk edelgran (Abies pinsapo) og bla
atlasseder (Cedrus atlantica *Glauca’) vokser
noen steder pa kysten av Vestlandet, men pa
Ostlandet er det uhyre sjelden de har klart
seg. Hovik ligger imidlertid ikke langt fra
fjorden og har et meget mildere klima enn
de fleste andre steder 1 Berum. Pa lett, varm
jord og i ly av de andre trerne pa eiendom-
men, vil de ha mulighet til 2 vokse opp til
vakre trer. Atlasseder er meget uvanlig ved
at den blomstrer utover hesten. Den vokser
i lopet av 25-30 4r opp til et hoyt tre, men
den karakteristiske vekstformen til seder
trerne far den forst nar den blir meget eldre.

Arstid folger arstid og blir tl ar¥es
Enapnsaldere. Trerne legger arring utenp&
arring og vokser opp til store kjemper. De.

orste pa eiendommen bl
Sigrid
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| realiteten fylles hele hageanlegget igjen og terrenget
heves minst to etasjer for a gjgre plass til garasje

Bebyggelsens mgte
med terreng md ikke
komme i konflikt med
eksisterende
hageanlegg i Snoveien
19

Hageanlegget @nskes
bevart og skal ikke veere
gjenstand for flate eller
terreng endringer Det
mda lages en plan for
hvordan stgrre traer og
de bevarte delene av
tomten skal ivaretas
gjennom
byggeperioden.
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Bebyggelsens mgte med terreng ma ikke
komme i konflikt med eksisterende
hageanlegg i Snoveien 19

Hageanlegget gnskes bevart og skal ikke
veere gjenstand for flate eller terreng
endringer Det mad lages en plan for
hvordan starre treer og de bevarte delene
av tomten skal ivaretas gjennom
byggeperioden.

| forslaget bevares bare en liten del av
hageanlegget (gardsplassen). Det vesentlige
av den historiske hagen fjernes og fylles opp
+ bebygges + fullstendig skyggelagt

Verdien av hageanlegget utenfor grensen
satt i planen er vel dokumentert — planter
og traer er der selv om hagen ikke er stelt

Ved a fglge vedtaket matte prosjektet apne
opp blokkrekken — dette ville Igst
solproblemene ogsa



TETT PA STASJONEN — MEN TYDELIG UTENFOR
HAVIK SENTRUM




Snittheyden for bebyggelsen mot jernbanen skal ikke overstige det som tilsvarer 4
etasjer. Inn mot Snoveien skal det ikke overstige heyder som tilsvarer 4 etasjer
ut fra dagens temreng (angi kotengyde?)
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Slik denne fremstar fra
Hgviksiden er det godt over 4
etasjer. Fra innsiden 6-7 etasjer
mot dagens terreng

Snittheyde mot jernbanen justert til gjennomsnittlig 4 efg

Dagens terreng mot Snoveien
markert med rgdt. Dersom
utbygger hadde fulgt vedtaket ville
Granalleen bevart sin utsikt

Heyde mot dagens tereng i Snoveien justert til maks 4 etg
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Er dette 4 etasjer? o




Her er det en
terrengheving pa
minimum 2
etasjer som ikke
omtales. Merk
hvor trangt det er
mellom byggene. |

realiteten bygges
det 6-7 etasjer

opp







Her ser man de store
hgydeforskjellene mellom
bygg og bakke




Utbyggeren prgver a etablere Snoveien og toppen av
jernbaneveggen som nullpunktet for etasje-beregninger.

Snoveien

4-5 etasjer

Garasje | 2-3
etasjer |

Faktisk bakkeniva

4-5 etasjer

Sett fra vest

Garasje i 2
Etasjer

Jernbanevegg




Hpydeberegninger gjgres vanligvis ikke fra naboens hgyeste

konstruksjon som startpunkt.

Jernbanevegg

3-4 etasjer

Bolig i 3-4

_etasjer—

Faktisk hakkenw_é_

Sett fra @st

4-5 etasjer

Snoveien

Garasje i 2~

——&tasier




Ser-gst hjprnet viser tydelig at utbyggeren har
erklzert toppen av jernbaneveggen som
nullpunktet, selv med 4 etasjer under:




Perspektiv er viktig — forslaget tilsvarer 3 hele
Andenaes-bygg (Stabekk sentrum) pa rad

* Vesentlig a leere av det som skjedde pa Stabekk
* Ogsa viktig a ta lerdommer fra Oslo
* Utgangspunktet i Baerum er smahus — hgyhus er unntaket — IKKE OMVENDT



Panorama fra stasjonen og det nye Hgvik
sentrum




* Prosjektet forbedres ved a bryte | ‘[;} P
opp hgyblokken og male hgyder Y .
fra bakken St
* Hageanlegget bevares i sin helhet
ﬁ‘_;/.-- P @2 |




Tomten hgrer
mest til

Terrasseveien
hgydemessig.

Ved a byggefra

bakkenivaet til

tomten blir
prosjektetbra

forent med

resten av

nabolaget.




Oppsummert: Planutvalgets vedtak er ikke
fulgt opp

Hageanlegget er fylt igjen og blir ikke bevart, med unntak av en gardsplass og
noen fa treer

50% av gardsrommet vil kun ha et par timer sol om dagen og uteomradene
holder sveert lav kvalitet

Blokkene er flere steder hgyere enn 4 etasjer i forhold til dagens terreng — store
terrenghevinger

Blokken langs jernbanen er 170 meter lang og sperrer alt lys. Dette ma vaere en
av de lengste blokkene i hele Baerum. A bryte opp blokken Igser de fleste
problemene over



